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Abstract 
Land and housing as the key sectors of economy have consistently experienced significant fluctuations in supply, 
demand, and pricing over time. Volatility of land and housing prices is recognized as a major issue within the 
market and the broader economy. Additionally, studying and analyzing the spatial changes in land and housing 
prices at the urban level, as well as understanding the spatial relationships between different urban areas, can 
enhance our comprehension of these price fluctuations. This study aimed to investigate the factors influencing 
land and housing prices in Kermanshah. To achieve this objective, Structural Equation Modeling (SEM) with the 
Partial Least Squares (PLS) approach was employed by using Smart PLS software. The results highlighted the 
key factors affecting land and housing prices in Kermanshah, including stock market activity, brokerage 
services, private sector investment, availability of financial services and facilities, traffic congestion, 
concentration of specific social classes, distance from the city center, building density, proximity to main streets 
and thoroughfares, alignment with city development directions, number of floors in buildings, and age of 
structures. Overall, the findings indicated that property-related indicators, physical-spatial indicators, economic 
indicators, and management and social indicators were identified as the most significant determinants of land 
and housing prices in Kermanshah. 

 
Keywords: Land and Housing Prices, Smart Pls Software, Structural Equation Modeling (SEM), Kermanshah City. 

 

Introduction 
Land is a crucial foundation for urban development, with effective urban growth hinging on the timely and 
adequate supply of land and its proper management. As the leading sectors of economy, land and housing have 
consistently experienced significant fluctuations in supply and demand over time. Furthermore, increasing 
urbanization and population growth are two critical factors that, in addition to altering population structures, 
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significantly impact the demand for land and consequently housing. The limited supply of land coupled with its 
rising demand for various uses has made land one of the foremost planning concerns in urban environments. 
Additionally, as assets and capital goods, land and housing are heavily influenced by the social and economic 
structures of their respective locations, with various factors impacting their prices. Consequently, fluctuations in 
land and housing prices are among the primary challenges facing the housing market and the economy at large. 
By analyzing the spatial distribution of land and housing prices within a region, it becomes possible to identify 
and assess areas experiencing price volatility. 

 

Materials and Methods 
This study aimed to investigate the factors influencing land and housing prices in Kermanshah City. The 
statistical population consisted of 946,651 residents as reported in the 2016 census. A sample size of 384 
individuals was determined using the Cochran formula. Participants were selected from among residents in 8 
districts of Kermanshah and the experts and professionals in the land and housing sector (including real estate 
consultants) within the study area. Data were collected through a researcher-designed questionnaire that included 
5 categories of economic, managerial, physical-spatial, social, and property-related indicators comprising a total 
of 38 items. The Structural Equation Modeling (SEM) technique with a Partial Least Squares (PLS) approach 
was employed to model land and housing prices by using Smart PLS software. 

 

Research Findings 
The factor-loading coefficients for the indicators affecting land and housing prices, along with their associated 
items, revealed that the stock market and brokerage (coefficient of 0.611) and private sector investment 
(coefficient of 0.600) were the most significant economic factors influencing land and housing prices in 
Kermanshah. In the realm of management indicators, the most impactful factors identified were provision of 
services and financial facilities (coefficient of 0.709) and issuance of construction permits (coefficient of 0.707). 
Within the category of social indicators, key factors included crowding and traffic (coefficient of 0.740) and 
concentration of specific social strata (coefficient of 0.684). 

Regarding physical-spatial indicators, the most critical factors were distance from the city center (coefficient 
of 0.888), building density (coefficient of 0.822), and proximity to main streets and thoroughfares (coefficient of 
0.780). Additionally, factors like population concentration (coefficient of 0.780), availability of parking and 
elevators (coefficient of 0.733), number of floors (coefficient of 0.699), and building age (coefficient of 0.672) 
were identified as significant contributors to land and housing prices within the property-related indicators. 

 

Discussion of Results & Conclusion 
Significant fluctuations in supply and demand, inflation, devaluation of national currency, speculation, and 
brokerage were characteristics of the land and housing market that necessitated thorough spatial analysis. This 
analysis was essential to identify and assess the most important factors influencing land and housing prices and 
respond to related needs. The interplay between land and housing prices and urban facilities indicated that the 
evaluation of the land and housing market, along with their actual value, was directly linked to the availability of 
city amenities and the types of activities and services surrounding properties. Urban facilities in proximity to 
properties had a direct impact on land and housing prices. Kermanshah has experienced a wave of rural-urban 
migration in recent decades. This increasing trend coupled with the natural growth of the city's population, 
alongside the specific morphological conditions in Kermanshah, has led to a rise in housing prices, particularly 
during the 1990s and more recently, due to the growing demand for housing and shelter. The results concerning 
the coefficients of the most significant factors affecting land and housing prices in Kermanshah indicated that the 
stock market and brokerage (coefficient of 0.611), provision of services and financial facilities (coefficient of 
0.709), crowding and traffic (coefficient of 0.740), distance from the city center (coefficient of 0.888), and the 
degree of population concentration (coefficient of 0.780) were the most influential factors in determining land 
and housing prices in Kermanshah. Additionally, the results of the path coefficients and T-statistics for the 
research indicators revealed that the relationship between property-related indicators and land and housing prices 
was 0.867, which was significant given the T-value of 233.6. The relationship between physical-spatial 
indicators and land and housing prices was 0.753 with a T-value of 5.861. Conversely, social indicators 
exhibited the weakest relationship and significance with land and housing prices in Kermanshah with a path 
coefficient of 0.468 and a T-value of 2.688. In other words, the T-coefficients obtained for all examined 
relationships were greater than 1.96, indicating the significance of these relationships, albeit with varying 
degrees of intensity and impact. A comparative analysis of these results showed consistency with findings from 
other studies, including those by Khandan et al. (2019), Nikpour et al. (2019), Shamai et al. (2020), Darabi et al. 
(2021), Asadi et al. (2022), Goodarzi et al. (2023), Sadeghpour (2023), and Zali et al. (2024). 
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 چکيده

بهه‌‌‌؛انهد‌‌بهوده‌رو‌‌تقاضها‌و‌قیمهت‌روبهه‌‌‌ و عرضهه‌ در فراوان های‌نوساناقتصاد،‌در‌طول‌زمان‌همواره‌با‌ پیشرو های‌بخش‌عنوان‌بهزمین‌و‌مسکن‌

و‌تحلیهل‌‌ شهود.‌از‌طهرد‌دیگهر،‌معالعهه‌‌‌‌‌یمه‌اقتصاد‌در‌نظر‌گرفتهه‌‌ و بازار در اساسی مشکلات جمله‌از مسکن و زمین قیمت نوسان‌که‌یطور

قیمهت‌‌ بهتهر،‌نوسهانات‌‌ مختلف‌شهری،‌به‌درک نواحی بین فضایی ارتباط شهری‌و‌درک نواحی سعح در قیمت‌زمین‌و‌مسکن فضایی‌تغییرات

بهرای‌‌در‌شهر‌کرمانشهاه‌انجهام‌گرفتهه‌اسهت.‌‌‌‌‌‌بر‌قیمت‌زمین‌و‌مسکن‌مؤثربررسی‌عوامل‌‌هدد‌با.‌پژوهش‌حاضر‌کند‌می کمک مسکن زمین‌و

‌‌Smart Plsافهزار‌‌نهرم‌(‌در‌PLSمربعات‌جزئی‌) رویکرد‌حداقل (‌باSEMساختاری‌) معادلات سازی‌مدلتکنیک‌ از‌دسترسی‌به‌هدد‌مذکور

کهه‌در‌شهاخ ‌‌‌‌دههد‌‌مهی‌در‌شهر‌کرمانشاه‌نشان‌ثیرگذار‌بر‌قیمت‌زمین‌و‌مسکن‌أعوامل‌تین‌تر‌مهمنتایج‌مربوط‌به‌ضرایب‌‌استفاده‌شده‌است.

‌و‌خهدمات‌‌(،‌در‌شاخ ‌مهدیریتی‌اععهای‌‌144/4خصوصی‌)با‌ضریب‌بخش‌گذاری‌(‌و‌سرمایه144/4دلالی‌)با‌ضریب‌‌و‌بازی‌بورس‌اقتصادی

(‌و‌914/4تهردد‌)بها‌ضهریب‌‌‌‌ و اجتماعی‌شلوغی‌(،‌در‌شاخ 949/4ساخت‌)با‌ضریب‌‌های‌پروانه‌(‌و‌صدور945/4مالی‌)با‌ضریب‌‌تسهیلات

سهاختمانی‌)بها‌‌‌‌(،‌تهراکم‌888/4شههر‌)بها‌ضهریب‌‌‌‌‌مرکز‌از‌فضایی‌فاصله‌-(،‌در‌شاخ ‌کالبدی‌181/4اجتماعی‌)با‌ضریب‌ خاص قشر تمرکز

(،‌همچنهین‌در‌‌911/4(‌و‌قرارگیهری‌در‌جههت‌توسهعه‌شههر‌)بها‌ضهریب‌‌‌‌‌‌‌984/4اصلی‌)با‌ضهریب‌‌‌معابر‌و‌ها‌خیابان‌از‌(،‌فاصله811/4ضریب‌

طبقهات‌)بها‌‌‌‌(،‌تعهداد‌977/4(،‌داشتن‌پارکینه ‌و‌سسانسهور‌)بها‌ضهریب‌‌‌‌‌984/4جمعیتی‌)با‌ضریب‌‌تمرکز‌شاخ ‌مربوط‌به‌ملک‌عوامل‌درجه

نتهایج‌کلهی‌‌‌‌.اند‌بودهعنوان‌مؤثرترین‌عوامل‌در‌قیمت‌زمین‌و‌مسکن‌در‌شهر‌کرمانشاه‌‌(،‌به191/4ساختمان‌)با‌ضریب‌‌(‌و‌قدمت155/4ضریب‌

ی‌اقتصهادی‌‌هها‌‌شاخ (،‌997/4فضایی‌)با‌ضریب‌‌-‌ی‌کالبدیها‌شاخ (،‌819/4ی‌مربوط‌به‌ملک‌)با‌ضریب‌ها‌شاخ گویای‌این‌است‌که‌

عوامهل‌‌‌نیتهر‌‌مههم‌‌عنوان‌به(،‌به‌ترتیب‌118/4ی‌اجتماعی‌)با‌ضریب‌ها‌شاخ (‌و‌917/4ی‌مدیریتی‌)با‌ضریب‌ها‌شاخ (،‌111/4)با‌ضریب‌

‌.اند‌بودهکننده‌قیمت‌زمین‌و‌مسکن‌در‌شهر‌کرمانشاه‌‌یینتع

 شهر‌کرمانشاه(،‌SEMساختاری‌) ،‌معادلات‌Smart Plsافزار‌نرم:‌قیمت‌زمین‌و‌مسکن،‌های کليدی واژه

‌
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 مقدمه

 بهه‌تهأمین‌‌ کهاملاا‌ شههری‌ معلوب توسعه ی‌کهطور‌‌به شهر‌است؛ توسعه محورهای و بسترها‌ترین‌مهماز‌جمله‌ زمین

‌عنهوان‌‌بهه‌(.‌همچنهین‌مسهکن‌‌‌Mohan & Kandya, 2015دارد‌) بسهتگی‌ سن صهحیح‌ مهدیریت‌ و زمین کافی و موقع‌به

‌شهود‌‌مهی‌چندبعدی‌معرح‌ ماهیتی اجتماعی‌خانوارها،‌با و نیازهای‌زیستی،‌اقتصادی برسوردن ابزارها‌برای‌ترین‌حیاتی

،‌در‌شهوند‌‌مهی‌اقتصهاد‌محسهوب‌‌‌ پیشهرو‌در‌ های‌بخش (.‌زمین‌و‌مسکن‌که‌جزء14،‌ص.‌4759صارمی‌و‌همکاران،‌)

 مهمهی‌ بسیار ؛‌این‌نوسانات‌تأثیراتاند‌بودهرو‌‌تقاضا‌و‌قیمت‌روبه و عرضه در فراوان های‌نوسانطول‌زمان‌همواره‌با‌

 شیافهزا‌ قیه‌طر اقتصهادی‌از‌ کلان های‌شوک‌که‌ی‌طور‌‌به‌(؛Leamer, 2015مختلف‌گذاشته‌است‌) اقتصادهای در را

 یکالاهها‌‌ژهیه‌و‌بهه‌‌،‌بر‌قیمت‌کالاهها‌ها‌تحریمسوء‌‌راتیتأثی‌و‌همچنین‌نفت یارز،‌درسمدها پول،‌نرخ تورم،‌حجم نرخ

 کهه‌ رانیا اقتصاد از یمهم بخش عنوان‌به مسکن رگذار‌است؛‌بنابراین،‌بازار‌زمین‌ویتأث مسکن جمله‌زمین‌و بادوام،‌از

‌پهور‌‌اسماعیل)‌دارند‌یاساس نقشی یاقتصاد های‌فعالیت یا‌رکود و رونق اقتصادی‌کلان‌است،‌در این‌نوسانات از متأثر

‌زمهین‌و‌‌بخهش‌‌ژهیو‌های‌مختلف‌اقتصادی‌به‌رفتار‌ارتباطی‌میان‌بخش،‌گرید‌‌عبارت‌‌به(.‌457،‌ص.‌4147و‌همکاران،‌

ثبهاتی‌در‌‌‌تنها‌این‌بخش‌بر‌کل‌اقتصاد‌تأثیرگهذار‌اسهت،‌هرگونهه‌بهی‌‌‌‌‌نه‌؛‌زیرامسکن‌با‌کل‌اقتصاد،‌کاملاا‌دوسویه‌است

به‌همین‌دلیل،‌ایجهاد‌محهی ‌‌‌‌؛مسکن‌و‌هر‌بخش‌اقتصادی‌دیگری‌را‌ناکارسمد‌کند‌بخش‌زمین‌و‌تواند‌یاقتصاد‌کلان‌م

 & Heffernanاست‌)‌ها‌بخشاین‌ط‌دستیابی‌به‌سیاست‌کارسمد‌در‌وترین‌شر‌مهماز‌جمله‌اقتصادی‌سیاسی‌و‌ثبات‌‌با

De Wilde, 2019‌.)کهه‌ شهوند‌‌مهی‌معهرح‌‌ مهمی عامل دو عنوان‌بهجمعیت‌ رشد و شهرنشینی از‌طرد‌دیگر،‌افزایش 

 & Gyourko)‌دهنهد‌‌می قرار‌ریتأث‌تحترا‌ مسکن به‌دنبال‌سن و زمین جمعیت،‌تقاضای علاوه‌بر‌متحول‌کردن‌ساختار

Glaeser, 2018; Francke & Korevaar, 2019سن روزافهزون‌ تقاضهای‌ زمین‌و‌افزایش عرضه (؛‌بنابراین،‌محدودیت 

 شههرها‌ در ریهزی‌‌برنامهه‌ الزامهات‌ نیتهر‌‌مهم از به‌یکی زمین مسئله تا شده مختلف،‌سبب‌های‌کاربریاهداد‌و‌ برای

عوامل‌کلان‌اقتصادی‌حاکم‌بر‌سایر‌و‌‌شکاد‌عمیق‌عرضه‌و‌تقاضا‌که‌ی‌طور‌‌به(؛‌98،‌ص.‌4758خندان،‌شود) تبدیل

،‌باعه ‌شهده‌اسهت‌زمهین‌و‌‌‌‌‌ههای‌دو‌رقمهی‌‌‌نیافتگی‌بازارهای‌مالی‌و‌وجود‌تورم‌های‌اقتصادی‌از‌جمله‌توسعه‌بخش

‌عبهارت‌‌‌بهه‌(.‌474،‌ص.‌4144دارابی‌و‌همکهاران،‌‌)‌شودمسکن‌به‌دارایی‌دلخواه‌برای‌انباشت‌ثروت‌خانوارها‌تبدیل‌

 ههای‌‌ویژگهی‌ فضهایی‌ملهل‌‌ متغیرههای‌ و خهانوار‌ جمعیتی،‌درسمهد‌ بر‌متغیرهای‌اقتصادی،‌عوامل‌ساختار‌علاوه‌گر،ید‌

 قلمهداد‌ مسکن قیمت بر مؤثر و مهم نیروهای و عوامل از توان‌می و‌فضایی‌رامکانی‌ خصوصیات و مسکن ساختاری

 زمهین‌و‌یها‌‌ تغییرات‌ارزش از متأثر مسکن قیمت عمده (.‌همچنین‌افزایش444،‌ص.‌4144و‌همکاران،‌‌حکمتکرد‌)

‌کریمهی‌)‌دهد‌می تشکیل را شهری توسعه رکن ترین‌زیربنایی و ترین‌اصلی زمین ؛‌زیراباشد‌می‌‌فضایی‌-‌یکالبد عوامل

 و بهازار‌ در اساسهی‌ مشکلات از‌جمله را مسکن و زمین قیمت نوسان‌توان‌می(؛‌درنتیجه،‌19،‌ص.‌4758،‌و‌همکاران

 نوسهان‌ دارای نهواحی‌ تهوان‌‌مهی‌ مسکن و زمین قیمت فضایی توزیع بررسی با منعقه یک کرد.‌در تلقی اقتصاد‌مسکن

 ههای‌‌دههه‌ طهی‌ کرمانشاه‌از‌جمله‌شهرهایی‌است‌که (.‌شهر14،‌ص.‌4147بهرامی،‌تحلیل‌کرد‌) و شناسایی را قیمت

و‌ اداری،‌سیاسی،‌خدماتی،‌درمانی،‌رفاهی،‌سموزشهی،‌فرهنگهی‌‌ تمرکز جمعیت‌مواجه‌بوده‌است. رشد اخیر‌با‌افزایش

 بهرای‌ جمعیت،‌تقاضها‌ روزافزون افزایش است.‌با جمعیت رشد سن،‌افزایش تبع‌به و شهر نبه‌ای مهاجرت دلایل ...‌از
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سن‌داشهته‌‌ قیمت مسکن‌و‌بالتبع و عرضه‌زمین بر مستقیمی تقاضا،‌تأثیر افزایش این است. کرده افزایش‌پیدا نیز مسکن

 ههای‌‌شهاخ ‌ از برخهورداری‌ لحاظبه‌ شهری مناطق‌و‌فضاهای‌نابرابر گیری‌شکلنامتوازن‌و‌ علاوه‌گسترش‌است.‌به

شهری‌در‌شهر‌کرمانشاه،‌باع ‌شده‌است‌که‌قیمت‌املاک‌و‌اراضی‌در‌مناطق‌و‌نهواحی‌مختلهف‌‌‌ زیرساخت توسعه‌و

 و زمهین‌ قیمهت‌ تغییرات و افزایش بر متعددی عوامل اخیر‌های‌سالدر‌ ،گرید‌‌عبارت‌‌بهاین‌شهر‌بسیار‌متفاوت‌باشد.‌

 و شههری‌ مسهکن‌ و زمهین‌ حهوزه‌ در شهدیدی‌ بهه‌تحهولات‌‌ منجهر‌ امهر‌ این و بوده اثرگذار کرمانشاه شهر در مسکن

 شناسهایی‌ و بررسی به دارد سعی حاضر پژوهش است. شهر‌شده این در اراضی رانت و بازی‌بورس روند گیری‌شکل

‌.کند اقدام کرمانشاه در‌شهر مسکن و زمین قیمت مؤثر‌بر عوامل

‌

 پيشينه

ی‌مختلهف‌و‌بها‌‌‌هها‌‌روشی‌فراوانهی‌بهه‌‌‌هها‌‌پهژوهش‌بر‌قیمت‌زمین‌و‌مسکن،‌‌مؤثرترین‌عوامل‌‌در‌موضوع‌تعیین‌مهم

 عوامهل‌ زمهانی‌‌-فضهایی‌‌ تحلیهل‌‌(4141زالی‌و‌همکاران‌)‌ی‌متعدد‌انجام‌گرفته‌است،‌از‌جمله:ها‌شاخ استفاده‌از‌

 ارز‌)قیمهت‌ نهرخ‌ سمهده،‌متغیهر‌‌‌دست‌به نتایج‌براساس.‌اند‌دادهشهر‌تهران‌را‌انجام‌ مسکن‌در‌منعقة‌پنج قیمت بر مؤثر

 واحهد‌ مسهاحت‌ مسکن،‌همچهون‌ فیزیکی های‌ویژگی سپس دارد. مسکن قیمت سازی‌مدل در را تأثیر دلار(‌بیشترین

 از فاصله خدمات‌شهری‌همچون به دسترسی درنهایت،‌سعح در‌این‌زمینه‌دارند. بیشتری بنا،‌اهمیت عمر و مسکونی

 سهازی‌‌مهدل‌ تواننهد‌‌می شهری نقلو‌‌حمل های‌ایستگاه و سبز،‌بزرگراه سموزشی،‌مذهبی،‌فضایدرمانی،‌ورزشی،‌ مراکز

 مسکن‌شههرهای‌ و زمین بازار کنترل تأثیرگذار‌بر کلیدی های‌پیشران‌(4141لسان‌)حق .بهبود‌بخشند را مسکن قیمت

نههادی‌‌‌-‌نتایج‌تحقیق‌نشان‌داد‌که‌ابعاد‌اقتصادی‌و‌مدیریتیتحلیل‌کرده‌است.‌‌نگاری‌سیندهتهران‌و‌پرند‌را‌با‌رویکرد‌

اجتماعی‌و‌اقتصادی‌تأثیرپذیرترین‌معیارهای‌کنترل‌در‌بهازار‌زمهین‌و‌مسهکن‌‌‌‌‌-‌و‌ابعاد‌محیعی‌معیارها‌تأثیرگذارترین

ش،‌مالیات‌بهه‌حهق‌مرغوبیهت‌‌‌‌.‌در‌این‌راستا‌پنج‌عامل‌مالیات‌بر‌سود‌حاصل‌از‌فروه‌استبودهای‌تهران‌و‌پرند‌شهر

مالیات‌بر‌نقل‌و‌انتقالات‌مکرر‌زمین‌و‌مسکن‌مالیات‌بر‌مساکن‌خالی‌و‌بلااستفاده‌و‌قوانین‌سلب‌مالکیهت‌از‌زمهین‌و‌‌‌

گهودرزی‌و‌‌‌.انهد‌‌تأثیرگهذار‌بهوده‌‌های‌مهورد‌معالعهه‌‌‌بر‌کنترل‌بازار‌زمین‌و‌مسهکن‌شههر‌‌‌ذخیره‌سن‌به‌صورت‌مستقیم

نتهایج‌‌.‌اند‌تحلیل‌کردهرا‌‌تهران‌11های‌زمین‌و‌مسکن‌در‌منعقه‌‌عوامل‌مؤثر‌بر‌عدم‌موفقیت‌سیاست(‌4144همکاران‌)

ترین‌سیاست‌مداخلهه‌دولهت‌در‌‌‌‌مهم‌7/81تحقیق‌نشان‌داد‌که‌میزان‌عوارض‌برای‌صدور‌پروانه‌ساختمانی‌با‌میانگین‌

گیری‌و‌عدم‌وجود‌رویه‌مشهخ ‌بهه‌‌‌‌پاسخگویان،‌سشفتگی‌تصمیم‌مدیریت‌شهرسازی‌بود.‌همچنین،‌براساس‌نظرات

‌1/14های‌زمین‌شهری‌و‌مسهکن‌و‌نوسهانات‌در‌قیمهت‌زمهین‌و‌مسهکن‌بها‌میهانگین‌‌‌‌‌‌‌‌‌دنبال‌تغییر‌و‌تحولات‌سیاست

‌ه‌است.تهران‌بود‌11های‌زمین‌و‌مسکن‌در‌منعقه‌‌ترین‌عامل‌مؤثر‌بر‌عدم‌موفقیت‌و‌کارسیی‌سیاست‌مهم

.‌برای‌ایهن‌‌اند‌کرده‌تحلیل‌را‌نقش‌کنشگران‌توسعه‌زمین‌و‌مسکن‌درکلان‌شهر‌تهران‌(4144پریزادی‌و‌همکاران‌)

سمده،‌از‌میهان‌اههداد‌توسهعه‌زمهین‌و‌‌‌‌‌‌دست‌طبق‌نتایج‌به.‌استفاده‌شده‌است Mactor افزار‌نرمو‌روش‌دلفی‌منظور‌از‌

،‌تولید‌مسهکن،‌توزیهع‌مسهکن‌و‌کنتهرل‌بهازار‌زمهین‌و‌مسهکن‌‌‌‌‌‌‌‌و‌مسکن‌مسکن‌به‌ترتیب‌اهمیت،‌کنترل‌قیمت‌زمین

عنهوان‌‌‌بهه‌خدمات‌اساسی‌و‌اععای‌تسههیلات‌اعتبهاری‌‌‌‌ینگذاری‌مسکن،‌کیفیت‌مسکن،‌تأم‌)عرضه‌و‌تقاضا(،‌سرمایه

‌مسکن‌شهری‌بعد‌از‌انقهلاب‌اسهلامی‌‌های‌‌سیاست‌(4144زاده‌)‌علیزاده‌و‌جعفری‌.اند‌شدهتعیین‌‌مؤثرعوامل‌ترین‌‌مهم
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عرضهه‌‌‌شهامل‌‌های‌بعهد‌از‌انقهلاب‌‌‌برنامهترین‌‌مهمطبق‌نتایج‌.‌اند‌کرده‌کید‌بر‌بخش‌خصوصی‌تحلیل‌و‌بررسیأبا‌ت‌را

توجه‌به‌مناطق‌،‌های‌با‌دوام‌و‌کنترل‌روند‌افزایش‌قیمت‌زمین،‌افزایش‌ساختمان‌یا‌های‌منعقه‌زمین‌و‌مسکن‌با‌قیمت

تهراکم‌‌ کنتهرل‌ نقش‌(4144پور‌)صادق‌و‌...‌بوده‌است.‌های‌فرسوده،‌مسکن‌اجتماعی‌نوسازی‌بافت‌نیازمند‌بهسازی‌و

 ههای‌‌محهدودیت‌ بهه‌ توجهه‌ کرمانشاه‌را‌بررسی‌کرده‌است.‌نتایج‌نشان‌داده‌است‌بها‌ منعقه‌دو‌شهر مسکن توسعه در

 جمعیهت،‌افهزایش‌‌ و‌رشد‌طبیعی مهاجرت از جمعیت‌ناشی رشد بالای نرخ همچنین و شهر‌کرمانشاه کالبدی توسعه

کالبهدی‌شههر‌‌‌ توسهعه‌ شههری،‌از‌الزامهات‌‌ رویهی‌‌پراکنهده‌ از جلوگیری و شهر این عمودی توسعه و ساختمانی تراکم

مسهکن‌در‌ناحیهه‌‌‌در‌پژوهشهی‌بهه‌دلایهل‌گرانهی‌و‌کمبهود‌زمهین‌و‌‌‌‌‌‌‌‌(4144پورمحمدی‌و‌همکاران‌)است.‌ کرمانشاه

ههای‌مربهوط‌بهه‌ابعهاد،‌اقتصهادی‌کالبهدی،‌‌‌‌‌‌‌‌پیراشهری‌نایسر‌در‌سنندج‌پرداختند.‌نتایج‌تحقیق‌نشان‌داد‌کهه‌شهاخ ‌‌

.‌انهد‌‌تأثیر‌را‌بر‌گرانی‌زمین‌و‌مسکن‌در‌نایسهر‌داشهته‌‌بیشترین‌‌ترتیب‌به‌اجتماعی‌و‌طبیعی‌-‌مدیریت‌شهری،‌محیعی

ورود‌مههاجران‌بها‌طیهف‌‌‌‌،‌افزایش‌جمعیت‌و‌تقاضها‌بهرای‌مسهکن‌‌‌،‌مسکنبورس‌بازی‌و‌رانت‌زمین‌و‌،‌ذخیره‌زمین

‌هسهتند‌ترین‌عوامل‌گرانی‌زمین‌و‌مسهکن‌‌‌از‌جمله‌مهم‌نزدیکی‌به‌شهر‌مادر‌)سنندج(،‌گوناگون‌اقتصادی‌و‌اجتماعی

هههای‌اقتصههادی‌اثرگههذار‌لفهههؤم‌(4144دارابههی‌و‌همکههاران‌)ت.‌کههه‌سههاکنان‌را‌بهها‌چههالش‌جههدی‌مواجهههه‌کههرده‌اسهه

هها‌و‌‌‌متغیرهای‌تسهیلات‌اعتباری‌بانهک‌‌نشان‌داده‌است‌که‌نتایجاند.‌کردهتحلیل‌را‌‌کرمانشاه‌شهردر‌‌پایدار مسکن بر

نتهایج‌‌.‌همچنهین‌‌ها‌به‌مراتهب‌سههم‌بیشهتری‌در‌مقایسهه‌بها‌سهایر‌متغیرهها‌در‌پیشهگویی‌متغیهر‌وابسهته‌دارنهد‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌یارانه

گانهه‌‌8پایهدار‌در‌منهاطق‌‌‌ مسهکن‌ ههای‌‌خودهمبستگی‌فضایی،‌ضمن‌وجود‌اثرات‌فضهایی‌در‌مهدل‌تفهاوت‌شهاخ ‌‌‌‌

ههای‌‌‌دار‌است.‌با‌توجه‌به‌سمهاره‌‌سه‌عامل‌فاصله،‌درجه‌تمرکز‌و‌عامل‌دسترسی‌در‌سعح‌بالایی‌معنی‌با کرمانشاه شهر

اسهت.‌‌در‌مناطق‌مرکزی‌به‌سایر‌مناطق‌پیرامون‌سهرایت‌کهرده‌‌‌ قیمت سزمون‌وابستگی‌فضایی،‌تغییرات‌ناشی‌از‌نوسان

 از حاصل .‌نتایجاند‌کردهتهران‌را‌بررسی‌ لاله پارک محله در مسکن تقیم بر مؤثر عوامل‌(4755شماعی‌و‌همکاران‌)

‌بهه‌ دارنهد؛‌ مسهکن‌ قیمهت‌ در دسترسهی‌ عوامهل‌ به نسبت تأثیر‌بیشتری مسکن فیزیکی عوامل که داد نشان تحقیق این

 تأثیر اسکلت،‌بیشترین نوع و مسکونی،‌پارکین  واحد مساحت ،‌متغیرهایشده‌انتخاب‌های‌ویژگی میان در که‌طوری‌

 واحهد‌ فاصهله‌ ماننهد‌ هها‌‌ویژگهی‌ از بعضی دیگر، طرد از .اند‌داشته معالعه مورد محدوده در قیمت‌مسکن بر را ملبت

تها‌‌ مسکونی واحد سموزشی،‌فاصله کاربری ترین‌نزدیک تا مسکونی واحد اصلی،‌فاصله خیابان ترین‌تا‌نزدیک مسکونی

.‌انهد‌‌داشهته‌لاله‌ پارک محله در مسکن قیمت بر منفی تأثیر مسکونی واحد قدمت و درمانی بهداشتی کاربری نزدیکترین

بهمهن،‌شههرک‌‌‌ 11کسهری،‌‌ محهلات‌ مسهکن‌در‌ قیمت بر عمومی نقل و‌حمل گسترش تأثیر‌(4755شیخی‌و‌موحد‌)

اسهتفاده‌شهده‌‌‌ ههدانیک‌ مهدل‌ و همبسهتگی‌ از‌روش در‌این‌پژوهش .اند‌کردهمعلم،‌شهر‌کرمانشاه‌را‌بررسی‌ و مسکن

را‌شهامل‌‌ هها‌‌دسترسهی‌ و موقعیهت‌ و فیزیکهی‌ که‌بیشتر‌وضعیت اند‌بوده متغیر‌47شامل‌ استفاده مورد است.‌متغیرهای

 دار‌معنهی‌‌49/4 خعهای‌ سعح در سماری نظر بررسی،‌از مورد متغیرهای همه .‌نتایج‌نشان‌داده‌است‌که‌ضرایبشود‌می

‌.دارد وجود معنادار بررسی،‌رابعه مورد مسکونی‌و‌متغیرهای واحدهای قیمت بین است؛‌بنابراین،

‌بهر‌‌زمهین‌‌دسترسی‌بهه‌‌نامتقارن‌اثر‌بررسی‌مسکن‌را‌با‌هدد‌قیمت‌و‌رابعه‌بین‌دسترسی‌به‌زمین‌و‌همکاران‌یی‌

‌نتایج.‌استاند.‌‌داده‌قرار‌بح ‌را‌مورد‌چین‌در‌بهره‌نرخ‌و‌داخلی،‌تورم‌ناخال ‌تولید‌گرفتن‌نظر‌در‌با‌مسکن‌قیمت

دسترسی‌‌در‌ملبت‌تغییرات.‌دارد‌بلندمدت‌در‌چین‌مسکن‌قیمت‌بر‌نامتقارنی‌اثر‌دسترسی‌به‌زمین‌نشان‌داده‌است‌که

https://www.magiran.com/paper/2624840/%d8%aa%d8%ad%d9%84%db%8c%d9%84-%d9%85%d9%88%d9%84%d9%81%d9%87-%d9%87%d8%a7%db%8c-%d8%a7%d9%82%d8%aa%d8%b5%d8%a7%d8%af%db%8c-%d8%a7%d8%ab%d8%b1%da%af%d8%b0%d8%a7%d8%b1-%d8%a8%d8%b1-%d9%85%d8%b3%da%a9%d9%86-%d9%be%d8%a7%db%8c%d8%af%d8%a7%d8%b1-%d9%86%d9%85%d9%88%d9%86%d9%87-%d9%85%d9%88%d8%b1%d8%af%db%8c-%d8%b4%d9%87%d8%b1%da%a9%d8%b1%d9%85%d8%a7%d9%86%d8%b4%d8%a7%d9%87
https://www.magiran.com/paper/2624840/%d8%aa%d8%ad%d9%84%db%8c%d9%84-%d9%85%d9%88%d9%84%d9%81%d9%87-%d9%87%d8%a7%db%8c-%d8%a7%d9%82%d8%aa%d8%b5%d8%a7%d8%af%db%8c-%d8%a7%d8%ab%d8%b1%da%af%d8%b0%d8%a7%d8%b1-%d8%a8%d8%b1-%d9%85%d8%b3%da%a9%d9%86-%d9%be%d8%a7%db%8c%d8%af%d8%a7%d8%b1-%d9%86%d9%85%d9%88%d9%86%d9%87-%d9%85%d9%88%d8%b1%d8%af%db%8c-%d8%b4%d9%87%d8%b1%da%a9%d8%b1%d9%85%d8%a7%d9%86%d8%b4%d8%a7%d9%87
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فهان‌و‌همکهاران‌‌‌ (.Yii et al., 2021)دارد‌‌مسهکن‌‌قیمهت‌‌بهر‌‌بیشهتری‌‌تهأثیر‌‌این‌دسترسهی‌‌منفی‌تغییرات‌به‌نسبت‌به‌زمین

شههر‌چهین‌در‌فاصهله‌زمهانی‌‌‌‌‌‌181در‌‌مسهکن‌‌قیمت‌بر‌را‌زمین‌عرضه‌و‌سیاست‌دولتی‌بندی‌سهمیه‌سیستم‌تأثیر‌چگونگی

‌یافتهه،‌رشهد‌‌‌کهاهش‌‌سنهها‌‌در‌زمهین‌‌عرضهه‌‌کهه‌‌شهرهایی‌در‌داده‌است‌نشان‌؛‌نتایجاند‌کرده‌بررسی‌1441تا‌‌‌1444های‌سال

‌(.‌‌Fan et al., 2021)است‌‌یافته‌افزایش‌سنها‌زمین‌عرضه‌که‌بوده‌شهرهایی‌از‌بیشتر‌درصد44حدود‌‌مسکن‌قیمت

 تهأثیر‌ بهه‌ شهری زمین سریع گسترش از متأثر مسکونی زمین قیمت تغییرات فضایی درک بیان با‌ان ‌و‌همکارانی

میرکتولی‌(.‌Yang et al., 2020)دارد‌ اشاره قیمت‌زمین کنترل در جدید شهری مرکز یک با‌تشکیل شهری ریزی‌برنامه

نتهایج‌‌.‌انهد‌‌کهرده‌تحلیهل‌‌‌و‌ارزیهابی‌را‌ مشهد‌شهر‌در‌مسکن‌و‌زمین‌قیمت‌اجتماعی‌-اقتصادی‌‌متغیرهای‌همکارانو‌

‌مسهکن‌اسهت.‌همچنهین‌‌‌‌و‌زمین‌قیمت‌با‌اجتماعی‌-اقتصادی‌‌متغیرهای‌بین‌مستقیم‌و‌ملبت‌رابعه‌دهنده‌وجود‌نشان

‌‌متغیرهای‌تأثیر درسمهد،‌‌‌متغیرهای‌که‌داده‌نشان‌مسیر‌تحلیل‌از‌استفاده‌با‌مسکن‌و‌زمین‌قیمت‌بر‌اجتماعی‌-اقتصادی

‌(.‌Mirkatouli et al., 2018) اند‌داشته‌مسکن‌و‌زمین‌قیمت‌بر‌را‌تأثیر‌بیشترین‌تحصیلات‌سعح‌و‌شغلی‌وضعیت

‌

 مبانی نظری  

 مسهکونی‌اشهغال‌‌ واحهدهای‌ را شههرها‌ فضای از چشمگیری بخش شهرهاست. عمده کارکردهای از یکی سکونت

 سهه‌ از و‌یکهی‌ شههری‌ اراضهی‌ کاربری ترین‌اصلی عنوان‌سرامش،‌به و سکون برای محلی مفهوم به مسکن .اند‌کرده

 شهرای ‌ در مسهکن‌ شهود.‌مفههوم‌‌‌مهی‌ فراغهت(‌محسهوب‌‌ اوقهات‌ گذران و سکونت،‌کار)‌انسانی های‌فعالیت رکن

پورمحمهدی‌و‌همکهاران،‌‌‌اسهت‌)‌ سهایر‌عوامهل،‌متغیهر‌‌‌ و اقتصادی،‌فرهنگی معیارهای انواع به توجه با و گوناگون

 ارائهه‌خهدمات،‌نقهش‌ایفها‌‌‌‌ برای مکان ظرد در که است امکانات از کلیتی مسکن گفت توان‌می .(59،‌ص.‌4144

 سوی از و شود‌می مربوط فردی به‌خصوصیات یکسو از مسکن بعد و معنی که گفت توان‌می زمینه این .‌درکند‌می

‌‌تمهاس‌ باهم‌در شهر یک یا یک‌محله در مردم سن طبق بر که است ضمنی( و )قراردادی روابعی مجموعه تابع دیگر

 (.‌11ص.‌،‌4144اسدی‌و‌همکاران،‌)هستند‌

 نیروههای‌ کهه‌ بنیهادی‌ عوامل کرد.‌نخست، تقسیم دو‌دسته به توان‌می را مسکن قیمت بر مؤثر ،‌عواملکلی‌طور‌به

 کند‌می تلاش تقاضا و عرضه نیروهای به توجه با بنیادی .‌به‌عبارت‌دیگر،‌عواملندکن‌می تعیین بازار تقاضای و عرضه

 از خهارج‌ کهه‌ اسهت‌ نیروههایی‌ غیربنیادی‌شامل دهد.‌دوم‌عوامل توضیح را مسکن قیمت تغییرات و ها‌نوسانالگوی‌

 همچهون‌ عواملی به توان‌می کلان مقیاس .‌در‌این‌بین‌درگذارند‌میسن‌تأثیر‌ قیمت مسکن،‌بر بخش اقتصادی عملکرد

 تهراکم‌ همچهون‌ خهرد،‌عهواملی‌‌ مقیهاس‌ در و کهرد‌ اشهاره‌ بهانکی‌ های‌سپرده بازدهی بهره‌و نرخ و پولی های‌سیاست

 مرکهز‌تجهاری‌‌ ملهل‌ هها‌‌مکهان‌ تهرین‌‌مههم‌ از (‌فاصله4به‌عبارتی‌‌تأثیرگذار‌هستند. قیمتی‌مسکن الگوی ساختمانی،‌بر

 (‌واحدهای1(‌کاربری‌زمین‌‌7ونقل‌حمل عمده خرید،‌مسیرهای (‌مناطق‌عمده1تمرکز‌ های‌مکان سایر (‌وCBDشهر)

 مسهکن‌ محلهی؛‌در‌تغییهرات‌قیمهت‌‌‌ ههای‌‌دولهت‌ عملکهرد‌ (9 اقتصادی،‌اجتماعی،‌محیعهی‌‌های‌ویژگی و همسایگی

 ,.‌Mirkatouli et al؛474،‌ص.‌4144دارابهی‌و‌همکهاران،‌‌‌؛‌‌447،‌ص.4144حکمت‌و‌همکهاران،‌‌) هستندتأثیرگذار‌

2018; Fan et al., 2021از: اند‌عبارتدارند،‌ نقش‌موثری مسکن و زمین بازار که‌بر عواملی ترین‌مهم (.‌درمجموع‌
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‌محیعی .‌متغیرهای4

 .‌متغیرهای‌کالبدی1

‌خدمات‌شهری‌و‌تسهیلات‌به‌دسترسی .‌متغیر7

‌ ساختاری یا فیزیکی .‌متغیرهای1

‌اقتصادی‌‌ .‌متغیرهای9

‌(.411،‌ص.‌4147زاده‌و‌صمدی،‌قلی؛‌498،‌ص.‌4141و‌همکاران،‌‌زینالی‌عظیم)‌اجتماعی .‌متغیرهای1

‌

 موردمطالعهمعرفی منطقه 

‌18درجهه‌و‌‌‌71دقیقهه‌تها‌‌‌‌19درجهه‌و‌‌‌77شهر‌کرمانشاه‌)مرکز‌استان‌کرمانشاه(،‌در‌نیمه‌شرقی‌استان‌و‌در‌موقعیهت‌‌

 عبهارتی‌شههر‌‌‌گرفتهه‌اسهت.‌بهه‌‌‌دقیقه‌طول‌شرقی‌قرار‌‌74درجه‌و‌‌19دقیقه‌تا‌‌11درجه‌و‌‌11دقیقه‌عرض‌شمالی‌و‌

 و شمال در بستان‌طاق و پرو های‌کوهستان بین است‌و شده محدود کوهستان با جنوب شمال‌و در سویی از کرمانشاه

 گسهترده‌ سن شهمال‌ وسیع دشت و جنوب ماهوری‌تپه های‌دامنه در نیز دیگر از‌سوی و دارد قرار جنوب در سفید کوه

معهابق‌بها‌نتهایج‌‌‌‌اسهت.‌‌ پذیرفتهه‌ ریتهأث‌ هم‌از‌دشت کوهستان‌بوده‌و ریتأث‌تحت هم واقع‌شهر‌کرمانشاه است.‌در شده

،‌4759نفهر‌در‌سهال‌‌‌‌511194بهه‌‌‌4779نفهر‌در‌سهال‌‌‌‌419115سرشماری‌نفوس‌و‌مسکن،‌جمعیت‌شهر‌کرمانشاه‌از‌

ی‌هابهههه‌فضها‌‌زافهزون‌‌و‌نیهاز‌رو‌‌‌4779-‌‌4759های‌سالطی‌شهر‌کرمانشاه‌‌این‌افزایش‌جمعیتاست.‌‌افتهی‌‌شیافزا

.‌(55،‌ص.‌‌4758،و‌همکهاران‌‌نهژاد‌‌یحهاتم‌)منجر‌شده‌اسهت‌‌شهر‌‌ختهیگس‌زیستی‌و‌عملکردی‌به‌رشد‌شتابان‌و‌لجام

با‌جمعیتهی‌‌‌1و‌منعقه‌‌نیتر‌تیپرجمعنفر‌‌411451با‌جمعیتی‌معادل‌‌7منعقه‌شهری‌است‌که‌منعقه‌‌8این‌شهر‌دارای‌

با‌مسهاحت‌‌‌7هکتار‌است‌که‌منعقه‌‌8789منعقه‌سن‌هستند.‌مساحت‌شهر‌کرمانشاه‌‌نیتر‌تیجمع‌کمنفر‌‌99181معادل‌

،‌4147محمهدی،‌‌منعقه‌شهر‌کرمانشاه‌هسهتند‌)‌‌نیتر‌کوچکهکتار‌‌959با‌مساحت‌‌1و‌منعقه‌‌نیتر‌عیوسهکتار‌‌4194

،‌مانند‌افزایش‌میزان‌بیکهاری‌‌هایی‌شاخ در‌‌توان‌میانشاه‌را‌کالبدی‌شهر‌کرمهای‌‌های‌اخیر‌ویژگی‌در‌سال(.‌91ص.‌

،‌مسهکونی‌‌ههای‌‌کهاربری‌‌سرانه‌فضاهای‌خدماتی‌پیشنهادی‌طرح‌جامع‌در‌نشدن‌محققگسترش‌افقی‌یا‌توسعه‌بیرونی،‌

‌ی‌سبز‌و‌توزیع‌ناعادلانه‌خدمات‌در‌محلات‌مختلهف‌شههر‌مشهاهده‌کهرد‌‌‌‌هاورزشی،‌درمانی،‌فرهنگی،‌فضا،‌سموزشی

‌یهها‌‌سهال‌در‌‌کرمانشهاه‌گانه‌شهر‌‌هشتدر‌مناطق‌‌)زمین‌و‌مسکن(‌املاک‌متیق‌یبررس.‌(97،‌ص.‌4144،‌پور‌صادق)

وجهود‌‌‌9و‌‌1‌،4در‌منهاطق‌‌‌بیه‌به‌ترت‌مسکن‌متیق‌نیانگیم‌نیکه‌بالاتر‌دهد‌ی(‌نشان‌م4147‌،4759‌،4759مختلف‌)

‌ونیه‌لیم‌‌99نیانگیه‌م‌طهور‌‌بهه‌هر‌مترمربهع‌‌‌یبه‌ازا‌1در‌منعقه‌‌مسکن‌متی،‌ق4147در‌سال‌‌که‌ی‌طور‌‌بهداشته‌است؛‌

‌8و‌‌‌1منهاطق‌در‌‌مسهکن‌‌متیق‌نیانگیم‌نیکمتر‌نیتومان‌بوده‌است.‌همچن‌ونیلیم‌17حدود‌‌9و‌‌‌4مناطقتومان‌و‌در‌

عهلاوه‌بهر‌ایهن‌قیمهت‌‌‌‌‌‌است.شده‌‌گذاری‌ارزشتومان‌‌ونیلیم‌14هر‌مترمربع‌‌یبه‌ازا‌که‌ی‌طور‌‌به‌؛وجود‌داشته‌است

میلیون‌تومان‌بهه‌ازای‌‌‌11و‌‌19به‌ترتیب‌‌4و‌‌1زمین‌مسکونی‌نیز‌در‌مناطق‌شهر‌کرمانشاه‌گویای‌این‌است‌که‌مناطق‌

میلیون‌به‌ازاء‌هر‌مترمربع،‌کمترین‌قیمت‌‌44با‌محدوده‌قیمتی‌‌8و‌‌1هر‌مترمربع،‌بالاترین‌میزان‌قیمت‌زمین‌و‌مناطق‌

‌(.4شکل‌)اند‌‌زمین‌را‌داشته
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‌منعقه‌مورد‌معالعه‌جغرافیایی‌:‌موقعیت4شکل‌

Fig1: Geographical Location of the study area 

 

 

 روش تحقيق

اسهت.‌جامعهه‌سمهاری‌‌‌‌‌گرفتهه‌‌‌انجهام‌کرمانشهاه‌‌‌شههر‌‌در‌مسهکن‌‌و‌زمین‌قیمت‌بر‌مؤثر‌بررسی‌عوامل‌باهددتحقیق‌حاضر‌

 کهوکران‌ از‌طریهق‌فرمهول‌‌ (‌است‌کهه‌4759نفری‌شهر‌کرمانشاه‌)معابق‌با‌سرشماری‌سال‌‌511194پژوهش‌شامل‌جمعیت‌

شههر‌‌‌گانهه‌‌هشهت‌شده‌است.‌جامعه‌نمونه‌مورد‌پرسش،‌از‌بین‌سهاکنان‌منهاطق‌‌‌ انتخاب نمونه حجم عنوان‌به نفر‌781تعداد‌

‌ههای‌‌داده.‌انهد‌‌شدهانتخاب‌‌معالعه‌مورددر‌محدوده‌‌مشاورین‌املاک()‌کرمانشاه‌و‌کارشناسان‌و‌فعالان‌بخش‌زمین‌و‌مسکن

ی‌اقتصهادی،‌مهدیریتی،‌کالبهد‌‌‌‌‌شاخ ‌9شامل‌،‌محقق‌ساخته نامه‌پرسش طراحی‌واسعه‌بهدر‌راستای‌هدد‌مذکور،‌‌ازیموردن

‌(.4جدول‌)‌استشده‌ گردسوریگویه،‌‌78مربوط‌به‌ملک‌و‌‌های‌شاخ فضایی،‌اجتماعی‌و‌‌-

‌
 پژوهشی‌در‌ارتباط‌با‌تحلیل‌فضایی‌قیمت‌زمین‌و‌مسکن‌در‌شهر‌کرمانشاه‌های‌شاخ :‌4جدول‌

Table1: Research indicators related to spatial analysis of land and housing prices in Kermanshah city 
 ها یهگو مؤثری ها شاخص

‌اقتصادی های‌شاخ 
خصوصهی،‌‌‌بخهش‌گهذاری‌‌‌سهرمایه‌خانوار،‌‌درسمد‌دلالی،‌میزان‌و‌یباز‌بورستورم،‌‌مسکن،‌نرخ‌تولید‌و‌مسکن،‌عرضه‌تقاضای

‌بیکاری‌نرخ

‌مدیریتی‌های‌شاخ 
دولهت،‌‌‌توسه ‌‌زمهین‌‌شهرداری،‌عرضه‌توس ‌تراکم‌ساخت،‌فروشهای‌‌پروانه‌،‌صدوروساز‌ساخت‌بر‌حاکم‌مقررات‌و‌قوانین

‌مالکیت‌سند‌مالی،‌نوع‌تسهیلات‌و‌خدمات‌اععای

‌-ی‌کالبد‌های‌شاخ 

‌فضایی

‌از‌و‌خدمات،‌فاصهله‌‌تسهیلات‌به‌ساختمانی،‌قرارگیری‌در‌جهت‌توسعه‌شهر،‌دسترسی‌خدمات‌عمومی،‌تراکم‌وها‌‌زیرساخت

‌وهها‌‌‌پهارک‌،‌نیبنهز‌‌پمه ‌،‌هها‌‌)بیمارستان‌عمومی‌خدمات‌وها‌‌زیرساخت‌از‌شهر،‌فاصله‌مرکز‌از‌اصلی،‌فاصله‌معابر‌وها‌‌خیابان

‌محیعی‌زیست،‌عرض‌خیابان،‌کیفیت‌...(و‌‌سموزشی‌سبز،‌مراکز‌فضای
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 ها یهگو مؤثری ها شاخص

‌ترافیک و تردد و اجتماعی،‌شلوغی خاص قشر مسکن،‌تمرکز قیمت افزایش محله،‌انتظار اجتماعی امنیت،‌موقعیت وجود‌اجتماعی‌های‌شاخ 

مربهوط‌‌‌ههای‌‌شاخ 

‌به‌ملک

‌،‌قهدمت‌(جنهوبی‌‌-ی‌شهمال‌)‌جغرافیهایی‌‌بنا،‌بهرای‌‌استحکام‌و‌فونداسیون‌مصالح،‌نوع‌زیربنا،‌نوع‌زمین،‌مساحت‌قععات‌اندازه

جمعیتی،‌داشتن‌پارکین ‌و‌سسانسور،‌وضعیت‌نما‌‌تمرکز‌مسکونی،‌درجه‌کاربری‌تفرق‌یا‌تمرکز‌طبقات،‌درجه‌ساختمان،‌تعداد

‌و‌معماری‌بدنه

‌گانه‌شهر‌کرمانشاه‌8قیمت‌زمین‌و‌مسکن‌در‌مناطق‌‌زمین‌و‌مسکنقیمت‌

‌

مربعات‌ رویکرد‌حداقل (‌باSEM)‌4ساختاری معادلات سازی‌مدلتکنیک‌ از‌ی‌قیمت‌زمین‌و‌مسکنساز‌مدلبرای‌

 کهه‌ واریهانس‌اسهت‌‌ بر مبتنی ساختاری معادلات سازی‌مدلاستفاده‌شده‌است.‌‌‌Smart Plsافزار‌نرم(‌در‌PLS)‌1جزئی

‌زمهان‌‌ههم‌‌سهازی‌‌مدل.‌در‌این‌نوع‌شود‌می(‌نیز‌شناخته‌PLS-SEMجزئی‌) مربعات کمترین مسیری سازی‌مدل‌عنوان‌به

‌:‌‌دشو‌میی‌بررسدو‌مدل‌

 کند‌می(‌که‌ارتباط‌متغیرهای‌سشکار‌با‌متغیرهای‌پنهان‌را‌بررسی‌گیری‌اندازهمدل‌بیرونی‌)مدل‌.‌

 کند‌می‌گیری‌اندازهمدل‌درونی‌)مدل‌ساختاری(‌که‌متغیرهای‌پنهان‌با‌یکدیگر‌را‌‌(Hair et al., 2021‌.)‌

(،‌اسهتفاده‌شهده‌اسهت.‌‌‌‌AVEشهده‌)‌ اسهتخراج‌ واریهانس‌ همگرای‌مهدل،‌از‌میهانگین‌‌ روایی بررسی در‌ادامه‌برای

(،‌استفاده‌شده‌است.‌درنهایت‌با‌اسهتفاده‌از‌‌CRنیز‌از‌ضرایب‌پایایی‌مرکب‌)‌نامه‌پرسش‌بودن‌مناسب‌منظور‌بههمچنین‌

‌و‌اثرگذاری‌مدل‌بررسی‌شد.‌بینی‌پیش،‌قدرت‌(4معادله‌)‌GOFمعیار‌

‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌(‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌4معادله‌              √   
‌

 افزار‌نرم‌های‌قابلیتکرمانشاه،‌از‌‌شهر‌در‌مسکن‌و‌زمین‌قیمت‌بر‌مؤثر‌عوامل‌فضایی‌تحلیل‌منظور‌به،‌سن‌بر‌‌علاوه

ArcGIS‌‌‌.استفاده‌شده‌است‌

‌

 بحث و نتایج

فضایی،‌اجتماعی‌و‌‌-ی‌اقتصادی،‌مدیریتی،‌کالبد‌‌شاخ )‌متغیرهای‌مستقل میان رواب  بررسی در‌این‌پژوهش،‌برای

شهده‌‌ اسهتفاده‌ سهاختاری‌ معهادلات‌ سازی‌مدل و‌متغیر‌وابسته‌)قیمت‌زمین‌و‌مسکن(‌از‌مربوط‌به‌ملک(‌های‌شاخ 

‌.‌شود‌می انجام بخش سه در مفهومی مدل برازش ساختاری،‌بررسی روش‌معادلات در است.

 گیری‌اندازه برازش‌مدل‌

 ساختاری مدل برازش‌

 کلی مدل برازش 

  

                                                      
1
 Structural Equation Modeling 

2
 Partial Least Square 
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 گيری اندازهبرازش مدل 

پایهایی‌‌‌و‌بهرای‌سن‌سهه‌معیهار:‌‌‌‌های‌پژوهش‌اسهت‌‌گیهری‌شههامل‌بررسی‌پایایی‌و‌روایی‌سازه‌های‌اندازه‌مدلبرازش‌

‌اسهت‌شهده‌‌‌پیشهنهاد‌(‌و‌ضریب‌بارهای‌عهاملی،‌‌AVE) میانگین‌واریانس‌استخراج‌شده،‌ها‌هر‌یک‌از‌شاخ ‌مرکب

‌(.84،‌ص.‌4141مردی‌و‌زارع،‌علی)

 مرکب‌)ترکیبی( پایایی‌

 از‌معیهار‌‌PLSاسهت،‌‌‌ها‌شاخ و‌‌ها‌سازه پایایی تعیین برای سنتی یک‌روش کرونباخ سلفای معیار که سنجایی از 

 نهه‌ ها‌سازه پایایی است‌که این در کرونباخ سلفای به نسبت سن برتری.‌کند‌میاستفاده‌ با‌عنوان‌پایایی‌مرکب تری‌مدرن

 در(.‌59،‌ص.‌4751داوری‌و‌رضازاده،‌)‌شود‌میمحاسبه‌یکدیگر‌ با ها‌سازه همبستگی به توجه با بلکه معلق صورت‌به

 ههای‌‌مهدل‌ بهرای‌ مناسب درونی پایداری دهنده‌نشانباشد‌‌9/4بالای‌ شاخ  هر برای مرکب پایایی معیار که‌‌صورتی

 .‌‌دهد‌میعدم‌پایایی‌را‌نشان‌‌1/4کمتر‌از‌ و است گیری‌اندازه

 همگرا روایی‌

 میهانگین‌ دهنهده‌‌نشهان‌.‌این‌معیار‌شود‌می(‌محاسبه‌AVE) شده‌میانگین‌واریانس‌استخراجروایی‌همگرای‌مدل‌از‌طریق‌‌

‌ههای‌‌گویهه‌و‌‌هها‌‌شهاخ ‌ همبسهتگی‌بهین‌‌ ،‌میهزان‌تر‌ساده است.‌به‌بیان خود های‌گویه با شاخ  هر بین اشتراکی واریانس

‌‌PLS-SEMهها‌در‌روش‌‌تحلیل‌مهدل‌است.‌نتایج‌ 9/4مقدار‌ همگرا‌روایی دربارۀ بحرانی عدد .دهد‌می نشان را مرتب ‌با‌خود

‌9/4تهر‌از‌‌‌بر‌قیمت‌زمین‌و‌مسکن‌در‌شهر‌کرمانشهاه‌بهزر ‌‌‌مؤثرنشان‌داده‌است‌که‌ضرایب‌پایایی‌مرکب‌مربوط‌به‌عوامل‌

بهوده‌اسهت؛‌بنهابراین،‌‌‌‌‌9/4تهر‌از‌‌‌کننهده‌بهزر ‌‌‌یهین‌تع(‌نیز‌برای‌همهه‌عوامهل‌‌‌AVEشده‌)‌استخراج واریانس بوده‌و‌میانگین

‌(.‌‌1جدول‌)‌دشو‌مییید‌تأ،‌گیری‌اندازهپرسشنامه‌به‌لحاظ‌پایایی‌مرکب،‌سازگاری‌درونی‌و‌روایی‌همگرای‌مدل‌

‌
 مؤثر‌های‌شاخ :‌ضرایب‌پایایی‌مرکب‌و‌میانگین‌واریانس‌1جدول‌

Table 2: Composite reliability coefficient and mean variance of effective indicators 
 پایایی مرکب بر قيمت زمين و مسکن مؤثر های شاخص

(CR> 0.7) 

 ميانگين واریانس

(AVE> 0.5) 

‌‌991/4‌988/4اقتصادی های‌شاخ 

‌‌919/4‌995/4مدیریتی‌های‌شاخ 

‌‌987/4‌177/4فضایی‌-ی‌کالبد‌های‌شاخ 

‌‌948/4‌979/4اجتماعی‌های‌شاخ 

‌‌841/4‌947/4مربوط‌به‌ملک‌های‌شاخ 

‌‌948/4‌191/4قیمت‌زمین‌و‌مسکن

 های‌پژوهش‌منبع:‌یافته

 

 بارعاملی ضریب‌

 پنهان متغیر بین رابعه قدرت و است پذیر‌مشاهدهمتغیر‌ به پنهان متغیر مسیر رگرسیونی واقع،‌ضریب عاملی،‌در بار

دیگهر‌‌ )سهازه(‌بها‌‌‌‌شاخ  یک های‌گویههمبستگی‌ مقدار محاسبه طریق از و دهد‌می نشان را پذیر‌مشاهده متغیرهای و

 واریهانس‌ کهه‌‌اسهت‌‌نیا‌دهنده‌نشانباشد،‌‌1/4مقادیر‌ از بیشتر یا و برابر مقدار این اگر که شود‌می محاسبه‌ها‌شاخ 
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 پهذیرفتنی‌ سهازه‌ سن دربهارۀ‌ پایهایی‌ و بهوده‌ بیشتر سازه سن گیری‌اندازه خعای واریانس از سن های‌شاخ  و سازه بین

مربوط‌به‌ههر‌شهاخ ‌را‌‌‌‌های‌گویهدر‌قیمت‌زمین‌و‌مسکن‌و‌‌مؤثر‌های‌شاخ ضریب‌بار‌عاملی‌‌(7جدول‌)است.‌

‌نشان‌داده‌است.‌‌

‌
 در‌قیمت‌زمین‌و‌مسکن‌شهر‌کرمانشاه‌مؤثر‌های‌بار‌عاملی‌شاخ :‌7جدول‌

Table3: Factor loading of effective indicators in land and housing prices in Kermanshah city 

 های شاخص

بر قيمت  مؤثر

 زمين و مسکن

 ها هیگو

نماد
بار عاملی 

 های شاخص 

بر قيمت  مؤثر

زمين و 

 مسکن

 ها هیگو

نماد
بار عاملی 

 

 ههای‌‌شاخ 

‌اقتصادی

‌‌A1 141/4مسکن‌تقاضای

 
شاخ

‌
ی
ها

‌
ی
کالبد

_
ضایی

ف
‌

‌‌C1 199/4خدمات‌عمومی‌وها‌‌زیرساخت

‌‌C2 811/4ساختمانی‌تراکم‌‌A2 187/4مسکن‌تولید‌و‌عرضه

‌‌C3 911/4قرارگیری‌در‌جهت‌توسعه‌شهر‌‌A3 145/4تورم‌نرخ

‌‌C4 157/4و‌خدمات‌تسهیلات‌به‌دسترسی‌‌A4 941/4بیکاری‌نرخ

‌‌C5 984/4اصلی‌معابر‌وها‌‌خیابان‌از‌فاصله‌‌A5 945/4خانوار‌درسمد‌میزان

‌‌C6 888/4شهر‌مرکز‌از‌فاصله‌‌A6 144/4خصوصی‌بخشگذاری‌‌سرمایه

‌‌A7 144/4دلالی‌و‌یباز‌بورس

‌‌‌زیرساخت‌از‌فاصله ‌خهدمات‌‌وهها

‌عمومی
C7 154/4‌

‌‌C8 917/4عرض‌خیابان

‌‌C9 145/4محیعی‌زیستکیفیت‌

‌هههای‌شههاخ 

‌مدیریتی

‌بهههر‌حهههاکم‌مقهههررات‌و‌قهههوانین

‌وساز‌ساخت
B1 181/4‌

‌هههای‌شههاخ 

‌مربوط‌به‌ملک

‌‌E1 191/4زمین‌قععات‌اندازه

‌‌E2 158/4زیربنا‌مساحت‌‌B2 949/4ساختهای‌‌پروانه‌صدور

‌‌E3 919/4مصالح‌نوع‌‌B3 917/4شهرداری‌توس ‌تراکم‌فروش

‌‌E4 115/4بنا‌استحکام‌و‌فونداسیون‌نوع‌‌B4 119/4دولت‌توس ‌زمین‌عرضه

‌‌E5 988/4،‌(جنوبی‌-ی‌شمال)‌جغرافیایی‌جهت‌‌B5 945/4مالی‌تسهیلات‌و‌خدمات‌اععای

‌‌E6 148/4بدنه‌وضعیت‌نما‌و‌معماری‌‌B6 975/4مالکیت‌سند‌نوع

 
شاخ

‌
ی
ها

‌
اجتماعی
‌‌E7 155/4طبقات‌تعداد‌‌D1 191/4امنیت وجود‌

‌‌D2 999/4محله اجتماعی موقعیت
‌کههاربری‌تفههرق‌یهها‌تمرکههز‌درجههه

‌مسکونی
E8 975/4‌

‌‌E9 984/4جمعیتی‌تمرکز‌درجه‌‌D3 941/4مسکن قیمت افزایش انتظار

‌‌E10 977/4داشتن‌پارکین ‌و‌سسانسور‌‌D4 181/4اجتماعی خاص قشر تمرکز

‌‌E11 191/4ساختمان‌قدمت‌‌D5 914/4تردد و شلوغی

قیمت‌زمهین‌و‌‌

‌مسکن

‌4‌F1 141/4در‌منعقه‌‌قیمت‌زمین‌و‌مسکن

‌

‌9‌F5 111/4در‌منعقه‌‌مسکن‌قیمت‌زمین‌و

‌1‌F6 991/4در‌منعقه‌‌قیمت‌زمین‌و‌مسکن‌1‌F2 119/4در‌منعقه‌‌قیمت‌زمین‌و‌مسکن

‌9‌F7 994/4در‌منعقه‌‌قیمت‌زمین‌و‌مسکن‌7‌F3 949/4در‌منعقه‌‌قیمت‌زمین‌و‌مسکن

‌8‌F8 941/4در‌منعقه‌‌قیمت‌زمین‌و‌مسکن‌1‌F4 891/4در‌منعقه‌‌قیمت‌زمین‌و‌مسکن

 های‌پژوهش‌منبع:‌یافته
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ضهریب‌‌خصوصی‌)با‌‌بخشگذاری‌‌سرمایه(‌و‌144/4دلالی‌)با‌ضریب‌‌وبازی‌‌بورسسمده،‌‌دست‌با‌توجه‌به‌نتایج‌به

‌ههای‌‌شهاخ ‌.‌همچنهین‌در‌بخهش‌‌‌انهد‌‌بودهدر‌قیمت‌زمین‌و‌مسکن‌شهر‌کرمانشاه‌‌مؤثرعوامل‌اقتصادی‌‌نیتر‌مهم(‌144/4

سهاخت‌)بها‌ضهریب‌‌‌‌های‌‌پروانه‌(‌و‌صدور945/4مالی‌)با‌ضریب‌‌تسهیلات‌و‌خدمات‌گفت‌عوامل‌اععای‌توان‌میمدیریتی‌

اجتمهاعی‌‌‌ههای‌‌شهاخ ‌عوامهل‌در‌بخهش‌‌‌‌نیتهر‌‌مههم‌.‌از‌جمله‌اند‌شدهانتخاب‌‌رگذاریتأثعوامل‌‌نیتر‌مهم‌عنوان‌به(،‌949/4

‌(‌اشاره‌کرد.‌‌181/4اجتماعی‌)با‌ضریب‌ خاص قشر (‌و‌تمرکز914/4تردد‌)با‌ضریب‌ و به‌شلوغی‌توان‌می

(،‌888/4شهر‌)با‌ضهریب‌‌‌مرکز‌از‌عوامل‌عبارت‌است‌از:‌فاصله‌نیتر‌مهمفضایی،‌‌-ی‌کالبد‌های‌شاخ در‌بخش‌

‌(.‌همچنهین‌عوامهل‌درجهه‌‌‌984/4اصهلی‌)بها‌ضهریب‌‌‌‌‌معابر‌وها‌‌خیابان‌از‌(،‌فاصله811/4ساختمانی‌)با‌ضریب‌‌تراکم

(‌155/4طبقات‌)بها‌ضهریب‌‌‌‌(،‌تعداد977/4(،‌داشتن‌پارکین ‌و‌سسانسور‌)با‌ضریب‌984/4جمعیتی‌)با‌ضریب‌‌تمرکز

‌ههای‌‌شهاخ ‌عوامل‌در‌قیمهت‌زمهین‌و‌مسهکن‌در‌بخهش‌‌‌‌‌‌نیمؤثرتر‌عنوان‌به(،‌191/4با‌ضریب‌)‌ساختمان‌و‌قدمت

‌.اند‌شدهانتخاب‌مربوط‌به‌ملک،‌

‌

 برازش مدل ساختاری

معمولاا‌از‌چندین‌معیهار‌بهرای‌بررسهی‌بهرازش‌‌‌‌‌‌.شود‌ساختاری‌بررسی‌می‌ارتباط‌متغیرهای‌پنهان‌با‌یکدیگر‌در‌بخش

‌.شود‌مدل‌ساختاری‌پژوهش‌استفاده‌می

 (معیار‌ضریب‌تعیین‌R
2)‌

 نشهان‌ و رود‌می کار‌به ساختاری معادلات سازی‌مدل بخش و گیری‌اندازهکردن‌بخش‌‌متصل برای که است معیاری

 )متغیهر‌وابسهته(‌‌ مهدل‌ درونهزای‌‌ههای‌‌شاخ  برای فق  تعیین است.‌ضریب درونزا بر‌متغیر برونزا یر‌متغیرتأثدهنده‌

‌ههای‌‌شهاخ ‌است.‌نتایج‌ارتباط‌متغیرهای‌مستقل‌) صفر معیار این برونزا،‌مقدار‌های‌شاخ  .‌دربارۀشود‌می محاسبه

مربوط‌با‌ملک(‌و‌متغیر‌وابسته‌)قیمت‌زمهین‌و‌مسهکن(‌‌‌‌های‌شاخ فضایی‌و‌-اقتصادی،‌اجتماعی،‌مدیریتی،‌کالبدی

Rدر‌بخش‌برازش‌مدل‌ساختاری‌نشان‌داده‌که‌ضریب‌تعیین‌)
بهه‌‌محاسهبه‌شهده‌اسهت.‌‌‌‌‌897/4(‌برای‌متغیر‌وابسهته‌‌2

درصد‌از‌واریانس‌متغیر‌وابسته‌)قیمت‌زمین‌و‌مسهکن(‌را‌‌‌‌7/89اند‌توانستهپنجگانه‌مذکور‌‌های‌شاخ عبارت‌دیگر،‌

 (.1جدول‌نند‌)تدوین‌ک

 معناداری‌‌ضرایبT‌(T value)‌

در‌صهورتی‌کهه‌مقهدار‌ایهن‌‌‌‌‌است.‌‌T‌(T value)ساختاری،‌ضریب‌معناداری‌ مدل برازش بررسی دیگر‌برای‌معیار

%‌را‌‌59ههای‌پهژوهش‌در‌سهعح‌اطمینهان‌‌‌‌‌فرضهیه‌‌ییدها‌و‌درنتیجه‌تأ‌باشد،‌صحت‌رابعه‌بین‌سازه‌51/4معیار‌بیشتر‌از‌

 بهین‌متغیرهها،‌از‌‌ معلهولی‌ و منظور‌بررسی‌رابعه‌علهت‌‌(.‌در‌ادامه‌به54،‌ص.‌4141مردی‌و‌زارع،‌علی)‌کند‌میبازگو‌

4استرپین ‌بوت سزمون
 و‌ضهرایب‌‌tسماره‌ یعنی حاصل این‌سزمون،‌خروجی از استفاده با شد. استفاده‌‌PLSافزار‌نرمدر‌ 

 مسهیر‌ ضهرایب‌ نمهایش‌ حالهت‌ در تحقیهق‌ مهدل‌ سزمهون‌‌دهنده‌نشان‌(7شکل‌)‌و‌(1شکل‌).‌مشخ ‌شدند معناداری

‌است.‌‌Tسماره‌ مقدار نمایش و متغیرها یرتأث استاندارد

                                                      
1
 Bootstrapping 
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‌پژوهشی‌های‌شاخ ‌T:‌ضرایب‌مسیر‌و‌سماره‌‌1جدول
Table‌4: Path coefficients and T-statistics of research indicators 

Rضریب تعيين  Tآماره  خطای استاندارد ضریب مسير مسير
2

 

‌‌111/4‌48/4‌957/1قیمت‌زمین‌و‌مسکن‌<-اقتصادی‌‌های‌شاخ 

897/4‌

‌‌917/4‌11/4‌194/7قیمت‌زمین‌و‌مسکن‌<-مدیریتی‌‌های‌شاخ 

‌‌997/4‌499/4‌814/9قیمت‌زمین‌و‌مسکن‌<-‌فضایی‌-ی‌کالبد‌های‌شاخ 

‌‌118/4‌487/4‌188/1قیمت‌زمین‌و‌مسکن‌<-‌اجتماعی‌های‌شاخ 

‌‌819/4‌491/4‌177/1قیمت‌زمین‌و‌مسکن‌<-‌مربوط‌به‌ملک‌های‌شاخ 

‌های‌پژوهش‌منبع:‌یافته

‌

کهه‌‌‌بهوده‌‌819/4به‌میزان‌قیمت‌زمین‌و‌مسکن‌با‌‌مربوط‌به‌ملک‌های‌ارتباط‌بین‌شاخ ‌نشان‌داده‌است‌که نتایج

قیمهت‌‌بها‌‌فضهایی‌‌‌-کالبدی‌‌های‌ارتباط‌بین‌شاخ .‌استبوده‌دار‌‌این‌ارتباط‌معنی‌177/1برابر‌با‌ t با‌توجه‌به‌مقدار

اجتمهاعی‌‌‌ههای‌‌شهاخ ‌است.‌علاوه‌بهر‌ایهن‌‌‌‌دست‌سمدهه‌ب 814/9به‌میزان‌‌‌tو‌مقدار997/4به‌میزان‌زمین‌و‌مسکن‌

است؛‌به‌طهوری‌کهه‌ضهریب‌مسهیر‌و‌‌‌‌‌‌‌داشتهمسکن‌در‌شهر‌کرمانشاه‌‌را‌با‌قیمت‌زمین‌و‌داری‌معنیکمترین‌ارتباط‌و‌

سمهده‌بهرای‌‌‌‌دسهت‌‌هب T ضریببوده‌است.‌نتایج‌کلی‌گویای‌این‌است‌که‌‌188/1و‌‌118/4سن‌به‌ترتیب‌برابر‌با‌‌tمقدار‌

ضهعف‌و‌‌شهدت‌و‌‌بها‌‌امها‌‌‌روابه ‌تمهامی‌‌داری‌‌دهنده‌معنی‌بوده‌و‌این‌امر‌نشان‌51/4تر‌از‌‌تمامی‌رواب ‌مدنظر‌بزر 

‌است.بوده‌‌اثرگذاری‌متفاوت

‌

 
 در‌قیمت‌زمین‌و‌مسکن‌شهر‌کرمانشاه‌مؤثر‌های‌شاخ :‌ضرایب‌مسیر‌و‌بارهای‌عاملی‌‌1شکل

Fig 2: Path coefficients and factor loadings of effective indicators in land and housing prices in Kermanshah city 
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‌
 در‌قیمت‌زمین‌و‌مسکن‌شهر‌کرمانشاه‌مؤثر‌های‌شاخ ‌t-value:‌مقادیر‌7شکل‌

Fig 3: T-statistics of effective indicators in land and housing prices in Kermanshah city 
‌

 (GOFبرازش کلی مدل )

GOF برازش ‌شاخ  وابسته‌از متغیرهای بینی‌پیش در مدل بررسی‌کفایت‌منظور‌به
4
کننهد.‌مقهدار‌عهددی‌‌‌‌‌یمه‌استفاده‌ 

 بهرازش‌ از باشهد،‌حکایهت‌‌ تهر‌‌نزدیک یک این‌مقدار‌به‌عدد است؛‌بدین‌معنی‌که‌هر‌چه یک و صفر بین‌GOFمعیار‌

(‌بهرای‌متغیرههای‌‌‌AVEشهده‌)‌ اسهتخراج‌ واریانس میانگینو‌مقادیر‌‌(1جدول‌)نتایج‌‌به‌‌توجه‌با‌.دارد مدل بالاتر کلی

‌است.‌‌‌سمده‌‌دست‌‌به‌911/4به‌میزان‌‌معالعه‌موردمربوط‌به‌متغیرهای‌‌GOFمستقل‌و‌وابسته،‌مقدار‌معیار‌
‌

√
                                   

 
         

√             = 0.722 

‌

 گيری يجهنت

ههای‌‌‌است.‌وجود‌نوسهان‌‌یچندبعد‌یتیبا‌ماهخانوار‌ی‌ستیز‌ی‌واقتصاد‌-اجتماعی‌‌یازهاین‌نیتر‌مهم‌از‌جمله‌مسکن

مسکن‌بهه‌‌زمین‌و‌‌اتیاز‌جمله‌خصوصی‌و‌دلالی‌باز‌بورس،‌تورم‌و‌کاهش‌ارزش‌پول‌ملی،‌فراوان‌در‌عرضه‌و‌تقاضا

و‌مسهکن‌و‌‌در‌قیمهت‌زمهین‌‌‌‌مهؤثر‌عوامل‌‌نیتر‌مهمتشخی ‌و‌تعیین‌‌منظور‌بهتحلیل‌فضایی‌مناسب‌‌که‌رود‌یشمار‌م

‌نیه‌ا‌دهنهده‌‌نشهان‌‌یبا‌امکانات‌شهر‌نمسک‌و‌‌نیزم‌متیاست.‌تعامل‌ق‌را‌ضروری‌کردهه‌به‌سن‌وابست‌یازهایپاسخ‌به‌ن

                                                      
1
 Goodness Of Fit 
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و‌‌هها‌‌تیبا‌امکانات‌شهر‌و‌نوع‌فعال‌یممستقیسنها‌رابعه‌‌یارزش‌واقع‌مسکن‌و‌همچنین‌و‌نیاست‌که‌خوانش‌بازار‌زم

‌ریتهأث‌،‌در‌مجهاورت‌امهلاک‌‌‌یشههر‌‌اسهت‌کهه‌امکانهات‌‌‌ی‌ا‌گونه‌به‌ریتأث‌نیو‌املاک‌دارد.‌ا‌یخدمات‌در‌اطراد‌اراض

بهوده‌‌‌یشههر‌‌-شاهد‌موج‌مهاجرت‌از‌روستا‌‌ریاخ‌یها‌دههدر‌‌کرمانشاه‌شهر‌.و‌مسکن‌دارد‌نیزم‌متیبر‌ق‌مستقیمی

‌کیه‌خاص‌مورفولوژ‌ یشرا‌نیز‌شهر‌و‌تیجمع‌یعیطب‌شیو‌افزا‌یروستا‌شهر‌یها‌است.‌گسترش‌روزافزون‌مهاجرت

‌یط‌کرمانشاهمسکن‌در‌شهر‌‌متیروزافزون‌به‌مسکن‌و‌سرپناه،‌ق‌ازین‌لیبه‌دلاست‌باع ‌شده‌‌کرمانشاهحاکم‌بر‌شهر‌

‌رشد‌داشته‌باشد.‌روبه‌یرونداخیر‌‌های‌سالدر‌‌ژهیو‌بهدهه‌نود‌شمسی‌و‌

کهه‌‌‌اسهت‌‌در‌شهر‌کرمانشاه‌نشهان‌داده‌ثیرگذار‌بر‌قیمت‌زمین‌و‌مسکن‌أعوامل‌تین‌تر‌مهمنتایج‌مربوط‌به‌ضرایب‌

ترین‌عوامل‌اقتصهادی‌‌‌(‌مهم144/4خصوصی‌)با‌ضریب‌بخشگذاری‌‌سرمایه(‌و‌144/4دلالی‌)با‌ضریب‌‌وبازی‌‌بورس

گفت‌که‌عوامهل‌‌‌توان‌میمدیریتی‌‌های‌شاخ .‌همچنین‌در‌بخش‌اند‌بودهدر‌قیمت‌زمین‌و‌مسکن‌شهر‌کرمانشاه‌‌مؤثر

ترین‌‌عنوان‌مهم‌(،‌به949/4ریب‌ساخت‌)با‌ضهای‌‌پروانه‌(‌و‌صدور945/4مالی‌)با‌ضریب‌‌تسهیلات‌و‌خدمات‌اععای

تهردد‌‌ و به‌شهلوغی‌‌توان‌میاجتماعی‌‌های‌شاخ ترین‌عوامل‌در‌بخش‌‌.‌از‌جمله‌مهماند‌شدهعوامل‌تأثیرگذار‌انتخاب‌

‌-کالبهدی‌‌‌ههای‌‌شهاخ ‌(‌اشاره‌کهرد.‌در‌بخهش‌‌‌181/4اجتماعی‌)با‌ضریب‌ خاص قشر (‌و‌تمرکز914/4)با‌ضریب‌

(،‌811/4ساختمانی‌)با‌ضریب‌‌(،‌تراکم888/4شهر‌)با‌ضریب‌‌مرکز‌از‌از:‌فاصله‌ین‌عوامل‌عبارت‌استتر‌مهمفضایی،‌

(،‌داشتن‌984/4جمعیتی‌)با‌ضریب‌‌تمرکز‌(.‌همچنین‌عوامل‌درجه984/4اصلی‌)با‌ضریب‌‌معابر‌وها‌‌خیابان‌از‌فاصله

(،‌191/4سهاختمان‌)بها‌ضهریب‌‌‌‌‌(‌و‌قهدمت‌155/4طبقات‌)بها‌ضهریب‌‌‌‌(،‌تعداد977/4پارکین ‌و‌سسانسور‌)با‌ضریب‌

.‌بررسهی‌‌انهد‌‌شهده‌مربوط‌به‌ملهک،‌انتخهاب‌‌‌‌های‌شاخ عنوان‌موثرترین‌عوامل‌در‌قیمت‌زمین‌و‌مسکن‌در‌بخش‌‌به

پهور‌و‌‌نیک؛‌4758خندان‌و‌همکاران،‌:‌جملهاز‌‌ها‌پژوهشای‌نتایج‌مذکور‌نشان‌داده‌است‌که‌این‌نتایج‌با‌سایر‌‌یسهمقا

گههودرزی‌و‌؛‌4144؛‌اسههدی‌و‌همکههاران،‌4144دارابههی‌و‌همکههاران،‌؛‌4755شههماعی‌و‌همکههاران،‌؛‌4758همکههاران،‌

‌همسو‌بوده‌است.‌‌‌4141زالی‌و‌همکاران،‌؛‌4144پور،‌صادق؛‌4144همکاران،‌

عوامهل‌‌سهنجی‌بهین‌‌‌‌ارتبهاط‌نشان‌داده‌است‌که‌‌پژوهشی‌های‌شاخ ‌Tعلاوه‌بر‌این،‌نتایج‌ضرایب‌مسیر‌و‌سماره‌

‌های‌ارتباط‌بین‌شاخ بدین‌صورت‌بوده‌است‌که‌تأثیرگذار‌بر‌تحلیل‌فضایی‌قیمت‌زمین‌و‌مسکن‌در‌شهر‌کرمانشاه‌

بهوده‌‌دار‌‌این‌ارتبهاط‌معنهی‌‌‌177/1برابر‌با‌ t که‌با‌توجه‌به‌مقدار‌بوده‌819/4به‌میزان‌قیمت‌زمین‌و‌مسکن‌با‌‌مربوط‌به‌ملک

ه‌به‌ 814/9بهه‌میهزان‌‌‌‌‌tو‌مقهدار‌997/4بهه‌میهزان‌‌‌قیمت‌زمین‌وج‌مسکن‌با‌فضایی‌‌-کالبدی‌‌های‌ارتباط‌بین‌شاخ .‌است

را‌بها‌قیمهت‌زمهین‌و‌مسهکن‌در‌شههر‌‌‌‌‌‌‌داری‌معنهی‌اجتماعی‌کمترین‌ارتباط‌و‌‌های‌شاخ است.‌علاوه‌بر‌این،‌‌دست‌سمده

بوده‌است.‌به‌عبارت‌دیگهر،‌‌‌188/1و‌‌118/4سن‌به‌ترتیب‌برابر‌با‌‌tاست؛‌به‌طوری‌که‌ضریب‌مسیر‌و‌مقدار‌‌‌داشتهکرمانشاه‌

بها‌‌امها‌‌‌روابه ‌تمامی‌داری‌‌دهنده‌معنی‌بوده‌و‌این‌امر‌نشان‌51/4تر‌از‌‌ظر‌بزر سمده‌برای‌تمامی‌رواب ‌مدن‌دست‌هبT ‌ضریب

ی‌مربهوط‌بهه‌ملهک،‌متغیرههای‌‌‌‌‌هها‌‌شهاخ ‌نتایج‌کلی‌گویای‌این‌است‌که‌‌است.بوده‌‌شدت‌و‌ضعف‌و‌اثرگذاری‌متفاوت

کننهده‌قیمهت‌زمهین‌و‌‌‌‌‌یینتعترین‌عوامل‌‌فضایی،‌متغیرهای‌اقتصادی،‌متغیرهای‌مدیریتی‌و‌اجتماعی،‌به‌ترتیب‌مهم‌-کالبدی‌

ی‌انجهام‌‌هها‌‌پهژوهش‌نشان‌داده‌است‌که‌نتهایج‌مهذکور‌بها‌‌‌‌‌ها‌شاخ ترین‌‌.‌نتایج‌بخش‌مهماند‌بودهمسکن‌در‌شهر‌کرمانشاه‌

‌معابقت‌دارد.‌‌‌(4141لسان‌)حقو‌‌(4144پورمحمدی‌و‌همکاران‌)گرفته‌توس ‌
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‌،مسهکن‌دارد‌‌مهت‌یق‌شیدر‌افزا‌یا‌کننده‌نیینقش‌تع‌نیزم‌متیق‌ریمتغ‌نکهیبه‌ا‌‌توجه‌باسمده،‌‌دست‌براساس‌نتایج‌به

منظور‌کنتهرل‌نوسهانات‌‌‌‌به‌گذاران‌استیسن،‌یبنابرا‌،ابدی‌یم‌شیافزا‌زیمسکن‌ن‌متیقر،‌یمتغ‌نیا‌شیکه‌با‌افزا‌یا‌گونه‌‌به

،‌یسهاز‌‌انبهوه‌‌استیراستا،‌س‌نی.‌در‌ارندیبگ‌شیرا‌پ‌یواحد‌مسکون‌نیزم‌متیکنترل‌ق‌استیس‌دیمسکن،‌ابتدا‌با‌متیق

 .د‌بودمؤثر‌خواه‌اریمسکن‌بس‌متیدر‌کاهش‌ق‌یمصالح‌ساختمان‌متیکاهش‌دوره‌ساخت‌مسکن‌و‌کنترل‌ق

گذاری‌در‌بخش‌مسهکن‌‌‌گذاران‌بخش‌خصوصی‌برای‌سرمایه‌ایجاد‌شرای ‌و‌تسهیلات‌مناسب‌برای‌تشویق‌سرمایه

 شهر‌کرمانشاه.‌‌

 های‌ساختمانی‌تسریع‌در‌روند‌صدور‌پروانه

 کمی‌و‌کیفی‌مسکن‌‌ارتقاهای‌فرسوده‌شهر‌کرمانشاه‌و‌درنتیجه،‌‌های‌مناسب‌برای‌نوسازی‌بافت‌اععای‌مشوق

ههای‌فقیرنشهین‌و‌‌‌‌مسکن‌در‌محله فقر فضایی تله از رهایی به دادن‌تیاولو و فرودست اقشار مسکن به نگاه تغییر

 ای‌شهر‌کرمانشاه.‌حاشیه

‌مسکن‌شهر‌کرمانشاه حوزه در جغرافیایی معالعات‌اجتماعی،‌اقتصادی‌و افزایش

ههای‌‌‌محلهمناسب‌زیباسازی‌،‌یو‌امکانات‌شهر‌ساتیاز‌جمله:‌وجود‌تأس‌یکیزیف‌یارهایمع‌تیرعا‌نکهیبه‌ا‌باتوجه

و‌مسکن‌مهم‌‌نیزم‌متیدر‌ق‌ینقش‌دسترس‌ریبرای‌کاهش‌تأث‌یونقل‌عموم‌کردن‌امکانات‌حمل‌فراهم‌نیو‌همچن‌شهر

‌.‌‌فراهم‌شوند‌کرمانشاهمناسب‌در‌مناطق‌شهر‌‌یا‌وهیامکانات‌به‌ش‌نیا‌یدبا‌یم،‌است

و‌‌نیزمه‌‌مهت‌یمنظهور‌کاسهتن‌از‌التهابهات‌ق‌‌‌‌شهر‌بهه‌‌یتوسعه‌درون‌کردیبا‌رو‌یافتیباز‌یها‌نیزم‌تیاستفاده‌از‌ظرف

‌شهر‌کرمانشاهمسکن‌در‌مناطق‌

در‌‌مهت‌یق‌شیاز‌افهزا‌‌یریمنظهور‌جلهوگ‌‌‌به،‌یا‌صورت‌منعقه‌و‌مسکن‌به‌نیزم‌یگذار‌متیبرای‌ق‌یونیسیکم‌جادیا

‌های‌شهر‌کرمانشاه.‌‌‌‌محلهاز‌‌یبرخ

‌مهت‌یق‌ادیامر‌باع ‌اختلاد‌ز‌نی،‌اکرمانشاهو‌مناطق‌شهر‌ها‌‌محله‌نیب‌یمتعادل‌امکانات‌شهر‌عیبه‌عدم‌توز‌باتوجه

و‌متعهادل‌‌‌کسهان‌یصهورت‌‌‌به‌یامکانات‌و‌خدمات‌شهر‌دیبا‌،جهیدرنت‌؛ها‌شده‌است‌مناطق‌و‌محله‌نیو‌مسکن‌ب‌نیزم

‌.‌‌شود‌یریمناطق‌جلوگ‌درو‌مسکن‌‌نیزم‌متیق‌ادیز‌شیشود‌تا‌از‌افزا‌عیمناطق‌توز‌نیب

‌

 منابع

 بهای‌اجاره نرخ بر مسکونی زمین قیمت اثر فضایی (.‌بررسی4144بیابانی،‌جهانگیر،‌و‌مهرسرا،‌محسن‌)،‌نرجساسدی،‌

‌.91-‌14،(4)1،‌شهری اقتصاد فصلنامهایران.‌ های‌استان در مسکن
https://doi.org/10.22108/UE.2022.134129.1219 

 بها‌ مسکن بازار در کلان اقتصاد های‌شوک بررسی‌(.4147تکانلو،‌زهرا‌) یقت،‌جعفر،‌و‌کریمیپور،‌ئاسو،‌حق‌اسماعیل

‌.171-454،‌(444)15اقتصادی‌ایران،‌‌های‌پژوهش.‌مجله‌یافته‌تعمیم عامل برداری یحیخود‌توضرویکرد‌
https://doi.org/10.22054/ijer.2025.79201.1274 

‌سهنندج‌ شههر‌ در سن قیمهت‌ بهر‌ مهؤثر‌ عوامهل‌ بررسهی‌ و مسهکن‌ و زمین قیمت فضایی تحلیل(.‌4147بهرامی،‌مهران‌)

 ،‌دانشگاه‌خوارزمی‌تهران[.‌گنج.‌ارشد‌یکارشناس‌نامه‌پایان]

https://ganj.irandoc.ac.ir/#/articles/ee82f703d7419498b9be5914467f7656‌ 

https://doi.org/10.22108/ue.2022.134129.1219
https://doi.org/10.22054/ijer.2025.79201.1274
https://ganj.irandoc.ac.ir/#/articles/ee82f703d7419498b9be5914467f7656
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شههر‌‌‌کهلان‌‌تحلیل‌نقش‌کنشگران‌توسهعه‌زمهین‌و‌مسهکن‌در‌‌‌(.‌4144پور‌فرشاد‌)‌یتقپریزادی،‌طاهر،‌شماعی،‌علی‌و‌

 .51-97(،‌4)9مجله‌اقتصاد‌شهری،‌.‌تهران
https://doi.org/10.22108/ue.2023.121727.1137‌ 

.‌(4144بهاقری‌سهرنجیانه،‌ناصهر‌)‌‌‌‌،‌وزیه‌عز‌دیعلوی،‌س،‌صلواتی،‌سامان،‌واحدی‌یگانه،‌فرید،‌،‌محمدرضایپورمحمد

معالعهه‌ناحیهه‌منفصهل‌شههری‌نایسهر‌‌‌‌‌‌‌مهورد‌،‌تحلیلی‌بر‌دلایل‌گرانی‌و‌کمبود‌زمین‌و‌مسکن‌در‌ناحیه‌پیراشهری

 .‌‌414-54(،‌18)‌47انداز‌زاگرس،‌چشمشهری‌ریزی‌‌فصلنامه‌جغرافیا‌و‌برنامه‌.)سنندج(

https://journals.iau.ir/article_685916.html‌ 
ارائهه‌‌بررسی‌روند‌توسعه‌فیزیکی‌کلانشهر‌کرمانشاه‌و‌(.‌4758)ابراهیم‌،‌فرهادی،‌و‌رامین،‌قربانی،‌حسین،‌نژادحاتمی

 .441-54(،‌74)5سمایش‌جغرافیایی‌فضا،‌.‌الگوی‌بهینه‌جهات‌رشد
https://doi.org/10.30488/gps.2019.90110 

زمهین‌و‌مسهکن‌شههری‌بها‌کاربسهت‌‌‌‌‌‌‌ربهازا‌‌ثیرگذار‌بر‌کنتهرل‌أدی‌تهای‌کلی‌تحلیل‌پیشران(.‌4141،‌مسعود‌)لسان‌حق

 .51-97(،‌1)1،‌شهرهای‌سینده‌انداز‌چشمفصلنامه‌.‌نگاری‌)موردپژوهی:‌شهر‌جدید‌پرند،‌کلانشهر‌تهران(‌سینده
 http://jvfc.ir/article-1-214-fa.html  

 گانه11 نواحی بین مسکن قیمت فضایی وابستگی (.‌تحلیل4144)‌الله‌نعمتحکمت،‌بهرام،‌فرهمند،‌شکوفه،‌و‌اکبری،‌

 .474-444(،‌11)18،‌ای‌منعقه توسعه و مجله‌اقتصادتهران.‌ شهر
https://doi.org/10.22067/erd.2022.72814.1073‌ 

 منعقهه‌ در یشهر‌نیزم رانت افزایش بر مؤثر عوامل (.‌واکاوی4758ذبیحی،‌حسین‌) ،‌لعلا،‌وشاه‌لو‌جهانخندان،‌مینا،‌

 .‌‌175-‌199(،71)5(،‌ای‌منعقه ریزی‌برنامهجغرافیا‌) فصلنامهتهران.‌ شهر‌کلانیک‌

https://www.jgeoqeshm.ir/article_89038.html‌ 
پایهدار‌‌ مسهکن‌ اقتصادی‌اثرگذار‌بر‌یها‌تحلیل‌مؤلفه‌(.4144)‌کریم،‌زاده‌دلیر‌حسین،‌و‌پناه،‌بختیار‌عزت،‌هژیر،‌دارابی

 .418-415(،‌7)1،‌شهری مجله‌اقتصاد(.‌شهر‌کرمانشاه :)نمونه‌موردی
https://doi.org/10.22108/ue.2023.137231.1254‌ 

‌.‌انتشارات‌جهاد‌دانشگاهی.‌‌PLSافزار‌‌نرمسازی‌معادلات‌ساختاری‌با‌‌مدل(.‌4751داوری،‌علی،‌و‌رضازاده،‌سرش‌)

مسهکن‌‌ قیمهت‌ بهر‌ مهؤثر‌ عوامهل‌ زمهانی‌‌-ی‌فضهای‌ (.‌تحلیهل‌4141پرههام،‌و‌بیگهدلی،‌بهنهاز‌)‌‌‌زالی،‌سعید،‌پهلهوانی،‌‌

 .‌‌474-449(،‌4)49،‌مجله‌سمایش‌سرزمینتهران(.‌ شهرداری 9منعقة )موردشناسی:

https://doi.org/10.22059/jtcp.2022.341584.670318‌ 
عوامهل‌‌(.‌4141)‌لیدا،‌اخلاقی‌،‌ومحمد،‌بابازاده‌اسکویی،‌سولماز،‌بهرام،‌جدیری‌عباسی،‌محمدیان،‌علی،‌زینالی‌عظیم

‌،‌(7)1ریزی‌شهری،‌اقتصاد‌و‌برنامه‌نشریه.‌از‌دیدگاه‌ساکنان‌در‌محله‌چرنداب‌شهر‌تبریز مسکن قیمت اثرگذار‌بر
491-489‌‌. 

https://doi.org/10.22034/uep.2023.424496.1430‌ 
 پارک‌لاله محله در مسکن قیمت بر مؤثر عوامل بررسی (.4755ی،‌محمد‌)پوراکرم،‌مهسا،‌و‌نسب‌دلفانشماعی،‌علی،‌

 .‌‌459-497(،‌95)14،‌جغرافیایی علوم کاربردی تحقیقات نشریهتهران.‌

https://doi.org/10.29252/jgs.20.59.173‌ 
مدل‌ههدانیک‌‌ از استفاده مسکن‌با قیمت بر عمومی ونقل‌حمل گسترش (.‌تأثیر4755شیخی،‌حجت،‌و‌موحد،‌مرجان‌)

 .‌‌499-495(،‌94)47،‌محی  سمایش فصلنامهکرمانشاه(.‌ موردی:‌شهر )نمونه

https://journals.iau.ir/article_680311.html‌ 

https://ue.ui.ac.ir/article_28067_348aacf3cff27c4925a4c64c30c440a8.pdf
https://ue.ui.ac.ir/article_28067_348aacf3cff27c4925a4c64c30c440a8.pdf
https://doi.org/10.22108/ue.2023.121727.1137
https://journals.iau.ir/article_685916.html
https://gps.gu.ac.ir/?_action=article&au=138685&_au=%D8%B1%D8%A7%D9%85%DB%8C%D9%86++%D9%82%D8%B1%D8%A8%D8%A7%D9%86%DB%8C
https://gps.gu.ac.ir/?_action=article&au=138686&_au=%D8%A7%D8%A8%D8%B1%D8%A7%D9%87%DB%8C%D9%85++%D9%81%D8%B1%D9%87%D8%A7%D8%AF%DB%8C
https://doi.org/10.30488/gps.2019.90110
https://jvfc.ir/article-1-214-fa.pdf
https://jvfc.ir/article-1-214-fa.pdf
http://jvfc.ir/article-1-214-fa.html
https://doi.org/10.22067/erd.2022.72814.1073
https://www.jgeoqeshm.ir/article_89038.html
https://doi.org/10.22108/ue.2023.137231.1254
https://doi.org/10.22059/jtcp.2022.341584.670318
https://www.magiran.com/paper/2669150/%d8%b9%d9%88%d8%a7%d9%85%d9%84-%d8%a7%d8%ab%d8%b1%da%af%d8%b0%d8%a7%d8%b1-%d8%a8%d8%b1-%d9%82%db%8c%d9%85%d8%aa-%d9%85%d8%b3%da%a9%d9%86-%d8%a7%d8%b2-%d8%af%db%8c%d8%af%da%af%d8%a7%d9%87-%d8%b3%d8%a7%da%a9%d9%86%d8%a7%d9%86-%d8%af%d8%b1-%d9%85%d8%ad%d9%84%d9%87-%da%86%d8%b1%d9%86%d8%af%d8%a7%d8%a8-%d8%b4%d9%87%d8%b1-%d8%aa%d8%a8%d8%b1%db%8c%d8%b2
https://www.magiran.com/paper/2669150/%d8%b9%d9%88%d8%a7%d9%85%d9%84-%d8%a7%d8%ab%d8%b1%da%af%d8%b0%d8%a7%d8%b1-%d8%a8%d8%b1-%d9%82%db%8c%d9%85%d8%aa-%d9%85%d8%b3%da%a9%d9%86-%d8%a7%d8%b2-%d8%af%db%8c%d8%af%da%af%d8%a7%d9%87-%d8%b3%d8%a7%da%a9%d9%86%d8%a7%d9%86-%d8%af%d8%b1-%d9%85%d8%ad%d9%84%d9%87-%da%86%d8%b1%d9%86%d8%af%d8%a7%d8%a8-%d8%b4%d9%87%d8%b1-%d8%aa%d8%a8%d8%b1%db%8c%d8%b2
https://www.magiran.com/paper/2669150/%d8%b9%d9%88%d8%a7%d9%85%d9%84-%d8%a7%d8%ab%d8%b1%da%af%d8%b0%d8%a7%d8%b1-%d8%a8%d8%b1-%d9%82%db%8c%d9%85%d8%aa-%d9%85%d8%b3%da%a9%d9%86-%d8%a7%d8%b2-%d8%af%db%8c%d8%af%da%af%d8%a7%d9%87-%d8%b3%d8%a7%da%a9%d9%86%d8%a7%d9%86-%d8%af%d8%b1-%d9%85%d8%ad%d9%84%d9%87-%da%86%d8%b1%d9%86%d8%af%d8%a7%d8%a8-%d8%b4%d9%87%d8%b1-%d8%aa%d8%a8%d8%b1%db%8c%d8%b2
https://www.magiran.com/volume/211376
https://doi.org/10.22034/uep.2023.424496.1430
https://doi.org/10.29252/jgs.20.59.173
https://journals.iau.ir/article_680311.html


 
 135 شيخی حجتو  پور پيمان رحيمی کرمانشاه مسکن در شهر قيمت زمين و کننده تعيين بررسی عوامل

 

 

 شههر‌ 1 مهوردی:‌منعقهه‌‌ شههرها‌)نمونهه‌‌ کهلان‌ مسهکن‌ توسعه در تراکم کنترل نقش بررسی(.‌4144) ،‌صباپور‌صادق

 گنج.‌‌مرکز‌کرمانشاه[.‌نور‌پیامدانشگاه‌‌،کارشناسی‌ارشد‌نامه‌پایان]کرمانشاه(‌

https://ganj.irandoc.ac.ir/#/articles/25f525b88d5d5fa631a8380a74efb0af‌ 
 تکنیهک‌ از اسهتفاده‌ بها‌ مسهکن‌ قیمهت‌ فضهایی‌ (.‌تحلیهل‌4759یی،‌فاطمه‌)و‌سقاصارمی،‌حمیدرضا،‌حیدری،‌محمد،‌

 .‌‌78-45(،‌9)1،‌مجله‌اقتصاد‌شهریتهران(.‌ شهرداری دو :‌منعقه)موردمعالعه‌جغرافیایی موزون رگرسیون

https://doi.org/10.22108/ue.2018.109447.1056‌ 
نقهلاب‌اسهلامی‌بها‌‌‌‌های‌مسکن‌شههری‌بعهد‌از‌ا‌‌‌تحلیل‌و‌بررسی‌سیاست(.‌4144زاده،‌رسول‌)‌یجعفرعلیزاده،‌شیوا‌و‌

 .48-4(،‌1)7،‌شهرهای‌سینده‌انداز‌چشمفصلنامه‌.‌تأکید‌بر‌بخش‌خصوصی
 http://jvfc.ir/article-1-145-fa.html‌ 

نامهه:‌سمهوزش‌تصهویری‌و‌‌‌‌‌سموزش‌معهادلات‌سهاختاری‌مخصهوص‌پایهان‌‌‌‌‌(.4141)رقیه‌،‌زارع ،‌ومردی،‌مسعودعلی‌

‌ران‌تهران.‌‌.‌انتشارات‌دیباگSmart PLS ‌و Amos افزارهای‌گام‌نرم‌به‌گام

در‌ تهورم‌ و مسهکن‌ تحلیل‌عوامل‌رفتاری‌و‌غیررفتهاری‌مهوثر‌بهر‌قیمهت‌‌‌‌(.‌4147،‌و‌صمدی،‌شهلا‌)اکبر‌علی،‌زاده‌قلی

 .419-417(،‌7)11،‌اقتصادی‌)رشد‌و‌توسعه‌پایدار(های‌فصلنامه‌پژوهش.‌ایران
http://ecor.modares.ac.ir/article-18-71163-fa.html‌ 

 قیمهت‌ بهر‌ اقتصهادی‌ رشد نامتقارن اثرات بررسی (.4758حیدریان،‌مریم‌) ،‌قراملکی،‌حسین،‌وفیشر‌محمدکریمی،‌

‌.14-14(،‌1)9،‌شهری مدیریت و اقتصاد فصلنامه.‌ARDLدر‌ایران‌با‌رویکرد‌غیرخعی‌ مسکن
https://www.sid.ir/paper/525541/fa  

تحلیهل‌عوامهل‌مهؤثر‌بهر‌عهدم‌موفقیهت‌‌‌‌‌‌‌‌(.4144)‌کیها‌،‌بزرگمههر‌ ،‌مهرداد،‌وپور‌یرمضان،‌سمنه،‌زاد‌حق،‌علی،‌گودرزی

 .‌‌84-95(،‌98)49،‌سمایش‌محی ‌.تهران‌11های‌زمین‌و‌مسکن‌در‌منعقه‌‌‌سیاست

https://journals.iau.ir/article_697929.html‌ 
جغرافیا‌و‌رواب ‌انسهانی،‌‌های‌خدمات‌شهری‌در‌مناطق‌کلان‌شهر‌کرمانشاه.‌‌(.‌ارزیابی‌شاخ 4147محمدی،‌چنور‌)

9(1‌،)91-87. https://doi.org/10.22034/gahr.2023.421806.1972‌ 

 بها‌ زمهین‌ قیمهت‌ بهر‌ مهؤثر‌ عوامهل‌ نقش تحلیل‌(.4758نشلی،‌فاطمه‌) تبار‌یاله‌قل،‌عامر،‌رضازاده،‌مرتضی،‌و‌پور‌کین

فصلنامه‌جغرافیا‌و‌سمایش‌شههری‌‌بابلسر(.‌ )موردشناسی:‌شهر(GWR) جغرافیایی‌ وزنی رگرسیون مدل از استفاده

 ‌https://doi.org/10.22111/GAIJ.2019.4707.‌57-444(،‌74)5،‌یا‌منعقهو‌
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