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Abstract  
Problem definition: The quality of residence is an effective factor in the inhabitants’ 

physical and mental health and improves life satisfaction. Since residential satisfaction is part 

of the field of life satisfaction, it is considered as one of the most important issues in 

residential environment and needs to be considered when designing residential complexes. 

 Purpose: The purpose of this study was to assess the impact of each aspect of residence 

quality on a variety of residential complexes. 

Methodology: The statistical population included residents of Fateh, Pardis, Fajr, Chamran, 

Golpark, Sattarkhan, Emerald, Irdak, Tavous, and Sepidar residential complexes in Tabriz. 

The sample size was 150 (10 out of 15 residential complexes). The statistical population was 

randomly selected using Cochran’s formula. 

Innovation and results : The innovation of the present study was to investigate the impacts 

of residential complexes on the quality of residence. The results showed that the effects of the 

different dimensions on the qualities of the residential complexes were as follows:  

Physical quality>functional quality>social quality>context quality  

Also, the related impacts on the qualities of the residential units were as follows:  

External conditions of the residential unit>residential unit facility>inner conditions of the 

residential unit>residential unit cost  

As a result, the average qualities of housing in the complexes were as follows: 

Irdak>Fateh>Tavous>Fajr>Pardis>Chamran=Golpark>Zomorod>Sepidar>Satarkhan  

Therefore, according to the research findings, the physical qualities of the complexes, as well 

as the external conditions of the residential units, were increasingly important for improving 

the quality of residence. The results also showed that the average qualities of the residential 

units in the men's group were more than those of the women’s group. Also, the ownership 

status had different impacts on the quality of a residential unit as the average qualities of the 

residential units were higher for the owner group. 
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 مقاله پژوهشی
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 چکیده
 هعای  مجتمع   نظیر چندخانواری مساکن جایگزینی موجب مسکن به نیاز و شهری جمعیت روزافزون افزایش: مسئله طرح
 سعهم  بعه  دادناولویعت  خعواری،  رانعت  و زمعین  بعازی بورس چون مسائلی میان این در و شد خانواری تک مساکن با مسکونی
 رشعد،  هعای  قطعب  و اقتصادی دوگانگی ریزی، برنامه نظام نارسایی غیرانتفاعی، های کاربری سهم به نسبت انتفاعی های کاربری
 مسعکن،  درزمینع   کعاربردی  هعای  ریزی برنامه و ها سیاست نبود دلیل به همچنین زد؛ رقم را زمین قیمت افزایش و زمین کمبود
 .  گرفت قرار توجهی بی مورد سکونت کیفیت مقول 

 دارد تعشش  تبریعز  شعهر  مسعکونی  هعای  مجتمع   بندی گونه براساس سکونت کیفیت سنجش هدف با پژوهش این: هدف
 بعر  تأثیرگعذار  هعای  مؤلفعه  و ابععاد  و دارنعد  قعرار  تری مطلوب وضعیت در سکونت کیفیت لحاظبه که ای مسکونی های مجتم 
 . کند ارائه زندگی مطلوب محیط گیری شکل منظور به مؤثر راهکارهایی و شناسایی را کیفیت

 بعرای . اسعت  آمیختعه  شعیوۀ  بعه  تحلیلعی توصیفی روش، و ماهیت ازنظر و کاربردی هدف، لحاظبه حاضر پژوهش: روش
 نام  پرسش با کمّی های داده کهطوری به شد؛ استفاده( نامه پرسش) میدانی و ای کتابخانه مطالعات از پژوهش های داده گردآوری

. شعد  اسعتفاده  رگرسعیون  و طرفعه  یعک  میانگین آماری های آزمون از نیز پژوهش های تحلیل برای و گردآوری پژوهشگرساخته
 پراکنده؛ گون ) فجر ،(یک منطق  خطی؛ گون ) پردیس ،(دو منطق  محیطی؛ گون ) فاتح مسکونی های مجتم  در ساکن جمعیت
 ،(چهعار  منطقع   پراکنعده؛  گونع  ) ستارخان ،(یک منطق  خطی؛ گون ) گلپارک ،(چهار منطق  محیطی؛ گون ) چمران ،(سه منطق 
 گونع  ) سعپیدار  و( چهعار  منطق  ابربلوک؛ گون ) طاووس ،(یک منطق  ابربلوک؛ گون ) ایرداک ،(سه منطق  متمرکز؛ گون ) زمرد

 نمونعه  حجعم  درصعد،  0 دقت میزان و درصد 39 اطمینان سطح با کوکران رابط  به استناد با و نفر 09009 ،(سه منطق  متمرکز؛
 .شد برآورد نفر 091 حدود

 بعه  توجعه  بعا . هاسعت  گونعه  سعایر  از بیشعتر  سکونت کیفیت بر متمرکز گون  تأثیر میزان داد نشان مسیر مدل تحلیل: نتایج
 گونع   در عملکعردی  کیفیعت  پراکنعده،  گونع   و خطعی  گونع   در اجتماعی کیفیت محیطی، گون  در ای زمینه کیفیت بتا ضرایب
 هعای  گونعه  بیرونی شرایط و مسکونی، های مجتم  کیفیت بر را تأثیر میزان بیشترین متمرکز، گون  در کالبدی کیفیت و ابربلوک
 اثرگذاری میزان بیشترین پراکنده، گون  درونی شرایط و خطی گون  مسکونی واحد تسهیشت نیز و متمرکز و ابربلوک محیطی،

 گون  در مسکونی واحدهای کیفیت از رضایتمندی میزان است حاکی پژوهش های یافته. دارند مسکونی واحدهای کیفیت بر را
 بعر  را تأثیر بیشترین ترتیب به واحدها بیرونی شرایط مؤلف  و عملکردی مؤلف  که آنجایی از .هاست گونه سایر از بیشتر ابربلوک
 .کند می جلوه مهم بسیار آنها به مسئولان توجه لزوم دارند، تبریز مسکونی واحدهای کیفیت و مسکونی های مجتم  کیفیت

 .تبریز مسکونی، مجتم  سکونتی، رضایتمندی سکونت، کیفیت کلیدی: های واژه
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 مقدمه
های معماری نوین موجعب افعزایش سعری      تحولات پیچیدۀ اقتصادی و فنی پس از انقشب صنعتی و تولید شیوه

ترتیعب بعا توجعه بعه      (؛ بعدین Johanson, 2000: 150بیشتر به توسعع  فضعایی شعهرها شعد )     هرچهجمعیت و نیاز 

ععی( و مسعئل  صعرف  اقتصعادی     های ناشی از توسع  افقی شهر )محصوربودن بین ارتفاعات و موانع  طبی  محدودیت

 :Bott, 2012های بلنعد احسعاس شعد )    جویی ناشی از مقیاس(، ضرورت توسع  عمودی و احداث ساختمان صرفه)

هعای   سازی در جهعان، رانعت و قعدرت، سعودآوری اقتصعادی و محعدودیت       طورکلی عوامل اصلی بلندمرتبه (. به25

ترین راهبردهایی که برای حل معضعشت   ( در این میان، یکی از مهمRiley et al., 2016: 202گسترش شهری است )

ناشی از روند رو به رشد شهرنشینی و کمبود فضایی شهرها اتخاذ شد، راهبرد حرکت از سمت رشد افقعی بعه رشعد    

هعای مسعکونی متشعکل از     ترین شکل تحقق خعود را در هیئعت مجتمع     عمودی و تولید مسکن انبوه بود که روشن

 (. Bonaiuto et al., 2015: 55)ی آپارتمانی بلندمرتبه به نمایش گذاشت ها بلوک

در کشور ایران نیز تحولات اساسی در ساختارهای سیاسی، اجتمعاعی و فرهنگعی کشعور از اواسعط دورۀ قاجعار      

های فرهنگی و اجتماعی ازجمله شیوۀ زندگی، الگوهعای رفتعاری، معمعاری و     شدن بسیاری از عرصه باعث دگرگون

تعدریج ایعدۀ    ها از اواخر ده  بیست و اوایل ده  سی بعه  (. این روند دگرگونی22: 0902زاده،  شهرسازی شد )سلطان

بعازی   (. در این میان بعورس 091: 0902های شخصی را در جامع  ایرانی رونق داد )باور،  جای خانه نشینی به آپارتمان

(، Mousavi, 2003: 102) هعای رشعد   نگی اقتصعادی و قطعب  ریزی، دوگعا  خواری، نارسایی نظام برنامه زمین و رانت

(. اهمیعت ایعن موضعوا تعا     20: 0931معرد و محمعدزاده،    کمبود زمین و افعزایش قیمعت زمعین را رقعم زد )خلیعل     

هعای   جاست که این کمبود و گرانی زمین شهری و مبارزه برای تأمین مسکن در طول تاریخ باعث ظهور بحعران  بدان

(. از سویی دیگر رشد غیرمنطقی شعهرها و افعزایش   Mehdizadeh, 2006: 229-394ده است )سیاسی و اجتماعی ش

شدن اقتصاد بازار و پیروی از اصول اقتصاد نئوکشسعیک منجعر شعد     جمعیت و نیاز به اسکان سری  جمعیت به حاکم

ودآور بعر سعهم و   های انتفعاعی و سع   وجوی سود بیشتر باعث غلب  سهم و نسبت کاربری که در آن رقابت در جست

ریعزی   های غیرانتفاعی و مسکونی شده است؛ درنهایت چنعین ععواملی سعبب شعد طراحعی و برنامعه       نسبت کاربری

هعا بعا نعوا و     که طراحی سعاختار ایعن مجتمع     طوری فاصله بگیرد؛ به« محیط مطلوب»های مسکونی از ایجاد  مجتم 

هعای حجعیم بناهعای سعرد و      گیعری تعوده   و سبب شعکل  وسیل  ساکنان هماهنگی ندارد کارگیری فضا به چگونگی به

ها و واحعدهای مسعکونی شعده     ( و نیز افت شدید کیفیت سکونت در مجتم 06: 0932پور و مدیری،  روح )بهرام بی

ها، ایجعاد محعیط سعکونتی بهتعر ازنظعر امنیعت، سعشمتی،         ریزی است؛ این در حالی است که باید هدف عمدۀ برنامه

منزلع    هعای مسعکونی بعه    (؛ زیعرا امعروزه مجتمع    Shieh et al., 2011: 120ایش عمومی باشعد ) زیبایی، راحتی و آس

ها در مرحل  اول امکان توسع  انعواا   که این محیط طوری روز در حال افزایش هستند؛ به سکونتگاه اصلی مردم، روزبه

و در مرحل  دوم، جمعیت زیعادی در  کنند  های زندگی نظیر سشمت، خانواده، کار یا فراغت و... را فراهم می شاخص

بایسعت بعه    ای نزدیک زندگی خواهند کرد کعه معی   کنند یا در آینده های مسکونی زندگی می نواحی شهری در مجتم 

 (.  09: 0931ها توجه ویژه شود )رفیعیان و مولودی،  کیفیت سکونت آنها در مجتم 



 

/  قاهری  جوادو  گرجی لیش  (مصنوعی سنگ در تیتانیوم اکسید دی فتوکاتالیست کاربرد) محیطی های آلاینده کاهش در نوین های روش از استفاده
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ن دسعت کعه بعا سعشمت جسعم و روان انسعان       شده، ضرورت بررسی موضوعاتی از ای با توجه به مباحث مطرح

هعای مسعکونی    های متفاوت مجتم  کند. در همین راستا احتمال اینکه گونه سروکار دارد، بیش از پیش مهم جلوه می

تأثیر متفاوتی بر ابعاد کیفیت سکونت داشته باشند، فرضی  پعژوهش در نظعر گرفتعه شعده اسعت؛ همچنعین پعژوهش        

هعای مسعکونی بعر هریعک از      های متفاوت مجتم  ن پرسش اصلی است که تأثیر گونهحاضر در پی پاسخگویی به ای

بنعدی   ابعاد کیفیت سکونت به چه میزان اسعت. ایعن پعژوهش بعا هعدف سعنجش کیفیعت سعکونت براسعاس گونعه          

لحاظ کیفیت سکونت در وضععیت   ای که به های مسکونی های مسکونی شهر تبریز سعی بر آن دارد که مجتم  مجتم 

منظعور   های تأثیرگذار بعر کیفیعت را شناسعایی و راهکارهعایی معؤثر بعه       تری قرار دارند و نیز ابعاد و شاخص بمطلو

   گیری محیط مطلوب زندگی روزمرۀ ساکنان ارائه کند. شکل

های اصلی، تحلیل چگونگی ارتباطات میان متغیرها، شناخت عوامعل تأثیرگعذار و    منظور شناخت زمینه در ادامه به

های خارجی و داخلی مرتبط با موضعوا آورده   با مرزهای دانش در مفاهیم مورد بحث این پژوهش، پژوهشآشنایی 

 شده است:

؛ نمون  سکونتی در مسکن عمومی مندیسنجش میزان رضایت»( پژوهشی را با عنوان 4104) 0عبدالمحیط و عظیم

اصلی در رضعایتمندی   های مؤلفه دهد از میان شان میاند. نتایج ن به انجام رسانده« مالدیو -هولومالهشهر مورد مطالعه: 

 امکانات عمومی در داخل مجموععه  و دهی رسانی و سرویس خدمات نظیر کالبدی، کیفیت سکونت کیفیتاز ساکنان 

 بسیار مهم و تأثیرگذار است.  

نی؛ نمون  معورد  رضایتمندی سکونتی در میان سالمندان ایرا»( پس از بررسی 4100) 4ابوالفتحی ممتاز و همکاران

اند که میزان رضایتمندی سکونتی افرد مسن در سطح متوسطی قعرار دارد؛ بنعابراین    به این نتیجه رسیده« مطالعه: کرج

 گذاران اقدمات لازم را برای ارتقای رضایتمندی ساکنان انجام دهند.   باید سیاست

9هیلمی مازلم و همکاران
تمندی سکونتی در سطوح خانه و محله؛ نمونع   ارزیابی رضای»ای با عنوان  ( مقاله4100) 

دهعد کیفیعت سعکونت بیشعتر متعأثر از شعرایط        اند. نتایج نشان می انجام داده« مالزی Off-Campus مطالعه: محدودۀ

 درونی محیط مسکونی است و ارتباط بسیار کمی بین کیفیت سکونت و محیط خارج مسکن وجود دارد.

« شعهر اصعفهان  فولادزان رضایت از زنعدگی در میعان سعاکنان مسعکن مهعر      سنجش می»( در 0930ایمان و کاوه )

تعأثیر  ماعی در رضایت از زندگی سعاکنان مسعکن مهعر    جتا  سه عامل تعلق مکانی، میزان دینداری و سرمایدریافتند 

وضععیت تأهعل،   ، سعطح تحصعیشت   ،جعنس  ،و رضایت از زندگی با سه عامل یادشده و متغیرهایی مانند سعن  دارد

 دارد. ماهیانه همبستگی   وضعیت مسکن، درآمد و هزین

                                                 
1
. Abdul Mohit & Azim 

2
. Abolfathi Momtaz et al. 

3
. Hilmy Muslim et al. 
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بعه ایعن   « سنجش کیفیت محیط سکونت در محلع  نارمعک تهعران   »ای با عنوان  ( در مقاله0934ذبیحی و مرادی )

نتیجه رسیدند که ساکنان بیشترین میزان رضعایت را از عامعل حمعل و نقعل و کمتعرین میعزان رضعایت را از عامعل         

 اند.   اشتهفرهنگی و اجتماعی د

هعای   های سکونتی در مجتمع   ارزیابی میزان رضایت شهروندی از کیفیت»( با 0932طبی مسرور و رضایی مؤید )

دریافتند میزان رضایت ساکنان از کیفیت محیطعی در حعد   « های مسکونی شهر همدان مسکونی؛ نمون  مطالعه: مجتم 

بعرای رضعایت از کیفیعت محعیط سعکونتی در سعه        متوسط و در بعضی ابعاد مطلوب است. همچنین نتعایج آزمعون  

 های مسکونی تا حدی معنادار بود.  شاخص اندازه و تسهیشت مسکن و شرایط درونی و بیرونی مجتم 

سنجش میزان رضایتمندی ساکنان از کیفیت سکونتی مجتم  مسکن مهعر در شعهر   »( در 0936زنگنه و همکاران )

های مسکونی بالاتر از میانگین و در سطح متوسط و رضایت  ایت از مجتم به این نتیجه دست یافتند که رض« همدان

از واحدهای مسکونی بالاتر از میانگین و در سطح تقریباً متوسط قرار دارد؛ اما مردم از کیفیت خعدمات و تسعهیشت   

 فضای باز محیط سکونتی و دسترسی و نزدیکی به مراکز شهری تقریباً ناراضی هستند.  

شعده در ایعن زمینعه، کیفیعت      هعای انجعام   گیری از این نتایج و سایر پعژوهش  پژوهش حاضر با بهره بر این اساس

هعای مسعکونی بعا اسعتفاده از      هعای مختلعم مجتمع     های مسکونی و کیفیت واحدهای مسکونی را در گونعه  مجتم 

که شامل بععد کالبعدی،    های مسکونی شود که مقول  کیفیت در مجتم  های آماری بررسی کرده است. تأکید می تحلیل

های پیشین بررسی شده است. بیان این نکتعه   ندرت در پژوهش ای است، به بعد اجتماعی، بعد عملکردی و بعد زمینه

های مسکونی، نعوآوری پعژوهش حاضعر     های مختلم مجتم  لازم است که موضوا بررسی کیفیت سکونت در گونه

 است.

 

 چارچوب نظری پژوهش

 کیفیت محیط سکونت

در مواجهعه بعا    0361مسئل  بهبود و ارتقای کیفیت محیط سکونت، نمود گرایشی نوظهعور در اوایعل دهع      طرح

اقتصعادی در   ترکعردن جایگعاه عوامعل اجتمعاعی     منظور پررنگ مسائل رشد و توسع  یک بعدی بود. این گرایش که به

اه اجتمعاعی، ععدالت اجتمعاعی و ععدالت     ها نمایان شد، همراه با سایر مفاهیم نوین اجتماعی مانند رفع  زندگی انسان

عامریعان،   طور خاص مطعرح شعد )زبردسعت و بنعی     ریزی شهری به طور عام و برنامه ریزی به محیطی در قلمرو برنامه

شعود. ایعن ارزش    (. در یک تعریم کلی کیفیت محیط سکونت، مفهومی واجد ارزش ذهنعی محسعوب معی   9: 0931

های اساسی نظیر رضایتمندی فردی از واحد مسعکونی و   ربردارندۀ ویژگید« محیط مسکونی شهری»واسط  ارزش  به

 (.Shin, 2016: 13مسکن، محله و همسایگان است )

جسمی و روحی  سشمت بسیار تأثیرگذار بر عامل یک سکونت کیفیت که داده است نشان در این زمینه مطالعات

برد، شاهد آثار بسعیار   لحاظ کیفیت سکونت در وضعیت نامطلوبی به سر می ای که به انسان است؛ به بیان دیگر جامعه
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(. در حالعت کلعی مطلوبیعت    Toma et al., 2015: 35; Wu et al., 2015:351 مخربی بر زندگی انسان خواهد بعود ) 

 شود.   تر می مقیاس جزء و رضایت از زندگی در مقیاس وسی  کیفیت محیط، سبب ارتقای رضایتمندی سکونتی در

شعده   تعریعم  مختلعم  چعارچوب  و نظریعه  چنعدین  در کعه  اسعت  چندبععدی  رضایتمندی سعکونتی، مفهعومی  

(Amérigo & Aragonés, 1997: 50; Parkes et al., 2002: 2413; Shin, 2016: 11 و بیشعتر ) محعیط  ادراک را آن 

 توان گفت که اند؛ بنابراین در حالت کلی می فرد در رابطه با محیط سکونت تعریم کرده آرزوهای با مطابق مسکونی

(. از سعویی دیگعر، ایعن    Wang & Wang, 2016: 42)اسعت   فرد به محیط سکونت شناختی های پاسخ از ای نماینده

 ایتمندی از)رضع  از همسعایگان  شخصعی، رضعایت   از مسعکن  ناشی از سطوحی نظیر رضعایتمندی  توان می را مفهوم

 .(Aigbavboa & Thwala, 2016: 138منطقه )رضایت از جامعه( دانست ) از کلی رضایت محله( و

هعای مسعکونی حعاکی اسعت      مقال  مرتبط با کیفیت سعکونت در مجتمع    23های پژوهشگران از میان  نتایج یافته

.. بعر میعزان کیفیعت سعکونت     هعای هعوا و.   شرایط درونی واحدهای مسکونی نظیر آسایش حرارتی، غلظعت آلاینعده  

های مسکونی بسیار تأثیرگذار است؛ بعه بیعان دیگعر عامعل کلیعدی بعرای دسعتیابی بعه کیفیعت سعکونت در            مجتم 

 Diaz Lozano Patino) کردن شرایط مطلوب در محیط داخلی واحدهای مسکونی است های مسکونی، فراهم مجتم 

& Siegel, 2018: 232بط با کیفیت محیط واحدهای مسکونی، سه جنب  اصلی ارزیابی (. همچنین بررسی ادبیات مرت

ریعزی شعهری(، انسعانی     فضعایی )نمودهعای معمعاری و برنامعه     هعای  ؛ جنبه(Canter, 1983: 663) کند را آشکار می

را « ای نقش  زمینه»( عبارت جدید 0334) 0)نمودهای روابط اجتماعی( و عملکردی )خدمات و تسهیشت(. استوکولز

هعای   منظعور حعل نقعص    های پیشین به های جدید و اصشح آیتم کرد تا اعتبار محتوای شاخص را با ایجاد آیتماضافه 

های دیگری  مسکونی، شاخص های پیشین افزایش دهد. برای سنجش کیفیت سکونت در واحدهای متدولوژی نسخه

 & Khaefمحرمیعت، اسعتقامت بنعا، تهویعه )    های مالی واحد،  اندازۀ واحد مسکونی، تعداد و اندازۀ اتاق، هزینهنظیر 

Zebardast, 2015: 39( و نیز شرایط بیرونی بررسی شده است )EPS, 2014   هعای   (. در جدول زیعر سعایر شعاخص

 مؤثر بر ارتقای کیفیت محیط سکونت در سه سطح محله، واحد همسایگی و واحد مسکونی آورده شده است.
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 کیفیت محیط سکونت های مؤثر بر شاخص: 1 -جدول
 شاخص پژوهشگر سطح

 محله

 (4111) 0اسشم و همکاران
ها، خدمات بهداشتی، تأمین آب آشامیدنی، وجود مراکز آموزشی،  کیفیت زیرساخت

 ورزشی و تفریحی، دف  زباله، تأمین برق و گاز

 جواری با طبیعت، دید به فضای سبز هم (4116) 4جی و هوکاو

 ای و مدیریت شهری وجود تسهیشت و دسترسی به آنها، وجود خدمات محله (4101) 9اونیبوکون

 ای سکونتگاهی پاک، ایمن، واجد آزادی فضایی، تنوا، حیات محله (4102) 2کمپبل

 (4109) 9خائم و زبردست

سشمت محیطی، آلودگی، بهداشت محیطی، پاکیزگی، ایمنی و امنیت، دسترسی به مراکز 

ونقل عمومی و  بهداشتی و خدماتی، دسترسی به وسایل حمل آموزشی، مراکز خرید،

 خصوصی، فضای سبز

 واحد همسایگی
 (0330) 6آمریگو و آراگون

های  های واحد همسایگی، مشقات با همسایگان، شرکت در فعالیت شرکت در فعالیت

 ای اجتماعی و وجود تعلق محله

 همسایگان و دوستان حامی (4109زبردست )خائم و 

 (4109زبردست )خائم و  واحد مسکونی
تسهیشت و تجهیزات واحد مسکونی، اندازۀ واحد مسکونی، تعداد و اندازۀ اتاق، 

 های مالی واحد، محرمیت، استقامت بنا، تهویه هزینه

 00 -00: 0932 مدیری، و پور بهرام: منب 

 

 ضعروری  سکونت محیط کیفیت از تصویر ترین جام  به دستیابی برای بسیار معیارهای کارگیری در حالت کلی به

 کیفیعت  و مسعکونی  مجتمع   کیفیت مؤلف  دو بر سکونت، کیفیت درزمین  ها پژوهش سایر به استناد با بنابراین است؛

 همچعون  جدیعدتر  تجربعی  هعای  های مسعکونی، پعژوهش   برای سنجش کیفیت مجتم  شود. می تأکید مسکونی واحد

 نگهعداری  و جمعیت زندگی، نحوۀ ای همچون زمینه متغیرهای شامل دیگری چهارم (، بعد4116) 0های بنیتو پژوهش

هعای   کاررفتع  مربعوط بعه کیفیعت محعیط مجتمع        کردند که در پژوهش حاضر نیز، معدل بعه   اضافه الگوی کانترِ به را

ریزی  و برنامههای کالبدی )معماری  ( است؛ این مدل از چهار بعد اصلی جنبه4119مسکونی، مدل بنیتو و همکاران )

ای تشعکیل شعده اسعت؛ همچنعین بعرای       های زمینعه  های عملکردی و جنبه های روابط اجتماعی، جنبه شهری(، جنبه
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 تأکید رفاهی تسهیشت و های جاری محورهای شرایط بیرونی و درونی، هزینه سنجش کیفیت واحدهای مسکونی بر

 شده است.

 

 

 

 
 های کیفیت سکونت ابعاد و مؤلفه: 1 -شکل

 منب : نگارندگان

 های مسکونی مجتمع

شعده هسعتند کعه     های آپارتمانی در یک قطعه زمین براساس طرحی از پیش اندیشیده های مسکونی، بلوک مجتم 

هعا قعرار    دار با ساختمان توانند در اشکال مختلفی با یکدیگر ترکیب شوند و فضای باز در ارتباط معنا ها می این بلوک

 4هعای مسعکونی را براسعاس جعدول      های رایج مجتمع   توان گونه بندی می (. در یک جم 99: 0902فر،  عینیگیرد )

 بندی کرد. طبقه
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 های مسکونی بندی مجتمع گونه :2 -جدول
 شکل تعریم گونه

بلوک 

 خطی

گیری فضای زندگی به سمت نور خورشید در اولویت است. در این گونه، پشت  جهت

ها در سراسر خیابان یا مسیر  ها رو به بخش جلویی آپارتمان دیگر است یا آپارتمان آپارتمان

 رو رو به همدیگر هستند. پیاده
 

بلوک 

 محیطی

ها باید رو  های مسکونی پیرو این اصل است که نمای جلوی ساختمان گونه طراحی مجتم  این

 ها باید رو به همدیگر باشند. مانهای پشتی و خصوصی ساخت به قلمرو عمومی باشد و بخش

 

بلوک 

پراکنده 

یا 

 ای نقطه

طبقه و  مبنی بر اینکه الگوی مسکن کم 0از اوایل قرن بیستم و نیز نظر به عقیدۀ لوکور بوزیه

های  شود، زندگی در ساختمان زندگی در خانه و زمین شخصی باعث هدررفتن زمین می

ریزی کاربری  حلی کارا در برنامه منزل  راه اند، به ای که در میان فضای سبز پراکنده شده بلندمرتبه

اند.  ای طراحی شده پراکنده یا نقطه های صورت بلوک هایی به زمین مطرح شد؛ بنابراین آپارتمان

گونه طراحی معماران به این ترتیب پیشنهاد شده است: نوعی محیط مسکونی  مبنای منطقی این

آورد، افراد را از آنچه  کند که تهوی  مناسب و نور را برای خانه فراهم می ایجاد می

سازد، افزایش روزافزون  کنند، رها می کننده تصور می های خیابانی کسل های محیط محدودیت

 برد. سازی را به کار می های جدید ساختمان دهد و فنون و تکنولوژی ماشین را در خود جای می

 

بلوک 

 متمرکز

هاست که بلوک مسکونی در قسمتی از زمین متمرکز شده  این گونه متعلق به گروهی از مجتم 

 های مسکونی رایج است. ر برجو بقیه به فضای باز اختصاص یافته است. این گونه بیشتر د

 

 ابربلوک

ها را احاطه یا از  دهند که سایر بلوک های پیرامونی را شکل می در این گونه طراحان بیشتر بلوک

تری در میان مجموعه  دهد محیط ایمن و ساکت کند. این گونه طراحی اجازه می آنها محافظت می

 تحقق یابد.
 

 Biddulph, 2007: 65منب : 
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توان گفت مجتم  مسکونی کیفیت زیادی دارد که فضای داخل و محعیط خعارج آن شعرایط     طورکلی زمانی می به

 مطلوبی داشته باشد؛ به بیان دیگر فضای داخلعی خانعه بعا محعیط خعارجی هماهنعگ و در ارتبعاط باشعد؛ بنعابراین         

 (.  949: 0930است )رفیعیان،  مجتم  مسکونی مطلوب ایجاد یک برای لازم شرط بیرونی، محیط با هماهنگی

در  سه شعاخص اساسعی بعرای ارزیعابی میعزان کیفیعت محعیط سعکونت         4100در سال  1بریتانیا مسکن شرکت

 Housingها موقعیت مکانی، طراحی و محیط اطعراف مسعکن هسعتند )    های مسکونی ارائه کرد. این شاخص مجتم 

Corporation,Housing quality Indicators, 2017: 136.) تعرین   شعده در ایعن زمینعه، مهعم     های انجعام  در پژوهش

هعای مسعکونی تنعوا فضعایی، تفکیعک فضعاهای عمعومی و         های مؤثر بر ارتقای کیفیت سکونت در مجتم  شاخص

لو  خصوصی، امنیت، دسترسی، ارتباط درون سایت و بیرون، زیباشناسی و سازگاری با معماری اطراف است )یعقوب

 (.99: 0932و البرزی، 

 

 روش پژوهش

تحلیلی به شیوۀ آمیختعه اسعت. جامعع      لحاظ هدف، کاربردی و ازنظر ماهیت و روش، توصیفی پژوهش حاضر به

های مسکونی فاتح )گون  محیطی؛ منطق  دو(، پردیس )گون  خطی؛ منطق  یک(، فجعر   آماری پژوهش، ساکنان مجتم 

(، گلپارک )گون  خطی؛ منطق  یک(، سعتارخان )گونع    )گون  پراکنده؛ منطق  سه(، چمران )گون  محیطی؛ منطق  چهار

پراکنده؛ منطق  چهار(، زمرد )گون  متمرکز؛ منطق  سه(، ایرداک )گون  ابربلوک؛ منطق  یک(، طاووس )گون  ابربلعوک؛  

 حجعم  بعودن نفر است. بعه دلیعل وسعی     09009منطق  چهار( و سپیدار )گون  متمرکز؛ منطق  سه( شهر تبریز با تعداد 

 حجعم  تععداد  درصعد،  0 خطعای  میعزان  و درصد 39 اطمینان میزان درنظرگرفتن با و کوکران فرمول براساس عه،جام

ای انتخاب شدند کعه دربردارنعدۀ تمعامی     شده به گونه های مسکونی بررسی مجتم  .شد برآورد نفر 091 حدود نمونه

پنج گونه )خطی، ابربلوک، محیطی، متمرکز و پراکنده( باشند؛ همچنین از آنجایی که بررسی موضوا کیفیت سکونت 

ه تمعامی  شعد کع   هعایی انتخعاب معی    های مسکونی وابسته است، باید مجتمع   به حضور و سکونت ساکنان در مجتم 

برداری رسعیده و در اختیعار سعاکنان قعرار گرفتعه باشعد. در همعین زمینعه تمعامی واحعدهای            واحدهای آنها به بهره

سال است و نیز به قشر خاصعی از   9های مسکونی انتخابی تحویل داده شده و سابق  سکونت در آنها بیش از  مجتم 

های مسکونی در مناطق یک، دو، سه و چهار شهر تبریعز بعیش    مردم تعلق ندارد؛ همچنین به دلیل اینکه تراکم مجتم 

های مسکونی نمونه از این مناطق انتخاب شدند. گفتنی است در پعژوهش حاضعر سعایر     از سایر مناطق است، مجتم 

 شده را ندارند، از دایرۀ مطالعات خارج شدند. های اشاره های مسکونی که ویژگی مجتم 

شده، دو نوا کیفیت بررسعی   ن کیفیت سکونت در ده مجتم  مسکونی اشارهدر پژوهش حاضر برای سنجش میزا

 شده است:  

                                                 
1
. UK Housing Company 
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 و اجتماعی کیفیت عملکردی، کیفیت کالبدی، کیفیت بعد چهار شامل: مسکونی های مجتم  در کیفیت .0

  ؛ای زمینه کیفیت

 مسکونی، واحد درونی شرایط مسکونی، واحد تسهیشت بعد چهار شامل: مسکونی واحدهای در کیفیت .4

 .مسکونی واحد جاری های هزینه و مسکونی واحد بیرونی شرایط

نامعه( اسعتفاده شعده اسعت؛      ای و میدانی )پرسعش  های پژوهش از مطالعات کتابخانه همچنین برای گردآوری داده

ه نام  پژوهشگرساخته گردآوری شعد. بیعان ایعن مطلعب لازم اسعت کع       های کمی با استفاده از پرسش که داده طوری به

هعا را زیعر    هعا و زیرگویعه   شده برای بررسی فرضی  پژوهش، تمامی متغیرهای عوامل فردی، گویعه  نام  تدوین پرسش

صورت طیم لیکرت امتیازبندی شده و بعرای پاسعخگویی در اختیعار سعاکنان      ها به پوشش قرار داده و تمامی پرسش

گیعری پعژوهش، روایعی صعوری و      ابزار انعدازه  های مسکونی گزیده قرار داده شده است. برای بررسی روایی مجتم 

است که بیشعتر از   00/1نامه از روش آلفای کرونباخ بهره گرفته شده و این میزان برابر با  برای سنجش پایایی پرسش

هعای آمعاری    های پعژوهش از آزمعون   شود؛ همچنین برای تحلیل نامه تأیید می است و بر این اساس اعتبار پرسش 0/1

 مدل عملیاتی پژوهش ارائه شده است: 4رفه و رگرسیون استفاده شد. در شکل ط میانگین یک

 

 
 پژوهشمدل عملیاتی  :2 -شکل

 منب : نگارندگان

 

 پژوهش ةمعرفی منطق
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لحعاظ موقعیعت    هکتعاری بعه  490196ترین متروپل شمال غرب ایعران، بعا وسععتی حعدود      شهر تبریز، بزرگ کشن

 44درجعه و   26دقیقعه تعا    9درجعه و   26دقیقه عرض شمالی و  0درجه و  90تا دقیقه  0درجه و  90جغرافیایی در 

(. براساس سرشماری عمعومی نفعوس و   99: 0931دقیقه طول شرقی واق  شده است )مهندسین مشاور نقش محیط، 

ران، های مرکز آمار ایع  نفر است )براساس داده 009900639، جمعیت شهر تبریز 0939مسکن مرکز آمار ایران در سال 

، جمعیت این شهر رشد چشعمگیری داشعته   0931( که نسبت به آمار سال 0939سرشماری عمومی نفوس و مسکن، 

هعای   است. افزایش جمعیت شهری و نیاز به اماکن مسکونی سبب جایگزینی سری  مساکن چندخانواری نظیر مجتم 

هعای   ز شد. در رابطه با تیپولوژی مجتمع  خانواری در شهر تبری های مختلم به جای مساکن تک مسکونی با تیپولوژی

تعوان گفعت کعه از     معی  0939هعا در سعال    مسکونی و واحدهای مسکونی شهر تبریز براساس اطشعات آماری بلوک

 01هعای مسعکونی و    درصعد مجتمع    49واحد مسکونی موجود در شعهر،   940000مجتم  مسکونی و  001مجموا 

درصد واحدهای مسعکونی   90های مسکونی و  درصد مجتم  90کز، درصد واحدهای مسکونی مربوط به گون  متمر

 94درصد واحدهای مسکونی مربوط به گونع  محیطعی،    00های مسکونی و  درصد مجتم  04مربوط به گون  خطی، 

های مسکونی  درصد مجتم  4درصد واحدهای مسکونی مربوط به گون  پراکنده و  21های مسکونی و  درصد مجتم 

های یادشعده، دو   ای مسکونی مربوط به گون  ابربلوک هستند. در پژوهش حاضر از هریک از گونهدرصد واحده 4و 

 9مجتم  مسکونی به نمایندگی از بقیه انتخاب شد تا آزمون فرضعیه در رابطعه بعا آنهعا صعورت بگیعرد. در جعدول        

 اند. شده معرفی شده های مسکونی مطالعه مجتم 
 

 شده مطالعه های مسکونی معرفی مجتمع: 3 -جدول

 گونه

نام 

مجتم  

 مسکونی

 واحد

 مسکونی
 جمعیت

 موقعیت

 تصویر هوایی
 گانه مناطق ده خیابان/ محله منطقه

 خطی

 یک 001 404 پردیس

 خیابان نور جنوبی

 و

 محل  فجر

 
 

 یک 9411 091 گلپارک

 خیابان گلپارک

 و

 محل  گلپارک
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 ابربلوک

 چهار 0196 991 طاووس

 دامپزشکیخیابان 

 و

 محل  چمران

 
 

 یک 029 494 ایرداک

 خیابان سعدی شمالی

 و

 محل  ولیعصر

  

 متمرکز

 سه 940 014 سپیدار

 خیابان استاد اقبال آذر

 و

 محل  رسالت

 
 

 سه 049 91 زمرد

 خیابان نور جنوبی

 و

 محل  فجر

 
 

 محیطی

 دو 4101 691 فاتح

 خیابان توحید

 و

 شهرک یاغچیان

 
 

 چهار 4934 001 چمران

بهمن  44بلوار 

 آهن( )راه

 و

 محل  نصم راه
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 پراکنده

 سه 0611 911 فجر

 خیابان شهید صمدی

 و

 محل  فجر

 
 

 چهار 0401 211 ستارخان

 بلوار ستارخان

 و

 محل  یکه توکان

  

 منب : نگارندگان

 

 ی پژوهشها بحث و یافته

 های توصیفی داده

 :شده استدو نوا کیفیت بررسی  ،سنجش میزان کیفیت سکونتدر پژوهش حاضر برای 

 و اجتمعاعی  کیفیعت  عملکعردی،  کیفیعت  کالبعدی،  کیفیت بعد چهار شامل: مسکونی های مجتم  در کیفیت .0

   ؛ایزمینه کیفیت

 مسعکونی،  واحعد  درونعی  شرایط مسکونی، واحد تسهیشت بعد چهار شامل: مسکونی واحدهای در کیفیت .4

   .مسکونی واحد جاری های هزینه و مسکونی واحد بیرونی شرایط

 زن نفعر  09 و معرد  نفعر  00 شعامل  انتخابی  نمون هدد می نشان آماری های داده فردی عوامل از آمده دست به نتایج

 هسعتند.  مسعتأجر  درصعد  0/20 و سعاختمان  مالک درصد 9/90 داد نشان نمونه افراد مالکیت وضعیت بررسی .است

 درصعد،  9/99( 91 -00) سنی گروه درصد، 9/93( 29 -90) سنی گروه داد نشان نمونه افراد سنی گروههای بررسی

 میعزان  بررسعی  .انعد  داده اختصعاص  خعود  بعه  را درصعد  0/1+( 60) سنی گروه و درصد 0/46( 61 -26) سنی گروه

 درصعد  0 دیعپلم،  گروه در درصد 0/24 دیپلم، زیر گروه در درصد 0/2 نمونه افراد میان از داد نشان نمونه افراد تحصیشت

 دکتعری  گعروه  در درصعد  9/9 و لیسعانس  فوق گروه در درصد 4 لیسانس، گروه در درصد 9/90 دیپلم، فوق گروه در

 درصعد  9/0 دانشعجو،  درصعد  0/04 دار، خانه درصد 9/3 است حاکی نمونه افراد اشتغال وضعیت بررسی .دارند قرار

 بررسعی  هسعتند.  مهنعدس  درصعد  9/9 و بازنشسعته  درصد 9/3 کارمند، درصد 0/00 آزاد، شغل درصد 0/90 پزشک،

 زمعان  معدت  بررسعی  هسعتند.  متأهعل  درصعد  9/60 و مجرد درصد 0/90 نمونه افراد میان از داد نشان تأهل وضعیت

 9/3 سعال،  01 -6بازۀ  در درصد 04 سال، 9 -0 ۀباز در درصد 00داد  نشان مدنظر مسکونی های مجتم  در سکونت

 در سعکونت  زمعان  معدت  بررسعی  .اند داشته سکونت سال 91 -40بازۀ  در درصد 0/1 و سال 41 -00بازۀ  در درصد
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 درصعد  41 سال، 01 -6 گروه در درصد 4 سال، 9 -0 گروه در درصد 4 نمونه افراد میان از که بود آن از حاکی شهر

 شعهر در  سکونت سال 90 بالای گروه در درصد 9/90 و سال 91 -40 گروه در درصد 0/42 سال، 41 -00 گروه در

 .دارند قرار تبریز

 

 مسکونی واحدهایهای مسکونی و  تأثیر عوامل فردی بر میزان کیفیت مجتمع

طرفعه در نظعر    برای آزمون میانگین یک 61بالای  و 61 -26 ،29 -90 ،91 -00چهار گروه سنی  گروههای سنی:

هعای مسعکونی و    داری بین هر چهار گروه سنی با میزان کیفیت مجتم  ادهد اختشف معن نتایج نشان می .گرفته شدند

 واحدهای مسکونی وجود ندارد.

دهد بین جنسیت و کیفیت واحدهای مسکونی، تفعاوت   طرفه نشان می آزمون میانگین یکبررسی نتایج  جنسیت:

 ن بیشتر از زنان است.همچنین میانگین کیفیت واحدهای مجتم  مسکونی در گروه مردا ؛داری وجود دارد امعن

دهعد بعین وضععیت تأهعل و میعزان کیفیعت        طرفعه نشعان معی    آزمون میانگین یعک نتایج بررسی  أهل:وضعیت ت

هعای   داری وجود نعدارد. میعانگین کیفیعت سعکونت )مجتمع       اهای مسکونی و واحدهای مسکونی تفاوت معن مجتم 

 وه متأهل است.مسکونی و واحدهای مجتم  مسکونی( در گروه مجرد بیشتر از گر

دهعد بعین گروههعای شعغلی و میعزان کیفیعت        طرفه نشان می آزمون میانگین یکبررسی نتایج  گروههای شغلی:

داری وجود ندارد. بیشترین میانگین کیفیت مجتمع  مسعکونی    اهای مسکونی و واحدهای مسکونی تفاوت معن مجتم 

 .استو کیفیت واحدهای مسکونی به گروه شغلی پزشک مربوط 

 دهد بین وضعیت تحصیشت و میزان کیفیت سکونت طرفه نشان می آزمون میانگین یکبررسی نتایج  صیلات:تح

داری وجود ندارد. بیشترین میانگین کیفیت مجتم  مسکونی و کیفیت  امیزان کیفیت واحدهای مسکونی تفاوت معن و

 .استواحدهای مسکونی به گروه تحصیلی دکتری مربوط 

دهد بین وضعیت مالکیت و کیفیت واحعدهای   طرفه نشان می آزمون میانگین یکبررسی نتایج  وضعیت مالکیت:

 داری وجود دارد. میانگین کیفیت واحدهای مسکونی برای گروه مالک بیشتر است. امسکونی تفاوت معن

دت دهعد بعین مع    طرفه نشعان معی   آزمون میانگین یکبررسی نتایج  های مسکونی: زمان سکونت در مجتمع مدت

های مسعکونی و بیشعترین    داری وجود ندارد. بیشترین میانگین کیفیت مجتم  اسکونت و کیفیت سکونت تفاوت معن

 .استسال  41 -00 زمان ن شهر تبریز با مدتاساکن برایمیانگین کیفیت واحدهای مسکونی 

ن معدت سعکونت و   دهعد بعی   طرفه نشان می آزمون میانگین یکبررسی نتایج  زمان سکونت در شهر تبریز: مدت

های مسکونی و نیز بیشعترین میعانگین    داری وجود ندارد. بیشترین میانگین کیفیت مجتم  اکیفیت سکونت تفاوت معن

سعال، و کمتعرین میعانگین کیفیعت مجتمع        01 -6زمعان   ن شهر تبریز با مدتاساکن برایکیفیت واحدهای مسکونی 

 .استسال  9 -0زمان  ن با مدتامسکونی برای ساکن
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بنهدی   های مسکونی و واحدهای مسکونی به تفکیک گونهه  سنجش میزان میانگین کیفیت سکونت، کیفیت مجتمع

 ها مجتمع

دهد بیشترین و کمترین میزان میانگین کیفیت مجتم  مسکونی بعه ترتیعب    نشان می 9 شکلآمده از  دست نتایج به

. بیشعترین میعزان میعانگین کیفیعت واحعد      اسعت ربوط م 39/4 ۀانداز هخطی ب  و گون 22/9 ۀانداز هابربلوک ب  به گون

  همچنین کمتعرین میعزان کیفیعت واحعد مسعکونی بعه گونع        است؛مربوط  04/9 اندازۀ هابربلوک ب  مسکونی به گون

 مربوط است. 00/4 ۀمتمرکز به انداز

 

 
 های مسکونی بندی مجتمع ها در گونه لفهؤمیانگین م :3 -شکل

 منب : نگارندگان

 

 های مسکونی با استفاده از آزمون رگرسیون میزان اثرگذاری هریک از ابعاد کیفیت مجتمعبررسی 

ها معروف به ضرایب تأثیر رگرسیونی هستند. این ضرایب به دو دسته  در برازش مدل رگرسیونی، بعضی از آماره

(. ßستانداردشعده یعا بتعا )   ( و ضرایب تأثیر رگرسعیونی ا Bشوند: ضرایب تأثیر رگرسیونی استانداردنشده ) تقسیم می

گیعرد.   صعورت معی   10/1یعا   19/1گفتنی است که تفسیر ضرایب یادشده براساس معناداری در سطح خطای کمتر از 

( است که اهمیعت نسعبی   tهای بسیار تأثیرگذار بر تحلیل نتایج، آمارۀ ) ، یکی دیگر از آمارهßو  Bهای  عشوه بر آماره

، 99/4دهد و قدر مطلق مقدار این آماره برای تأثیر آماری معناداری عدد  نشان می حضور هر متغیر مستقل را در مدل

 است. 10/1یا  19/1در سطح خطای کمتر از 

هعای مسعکونی شعامل     دهد تمعامی ابععاد کیفیعت مجتمع      ضرایب تأثیر رگرسیونی برازش مدل پژوهش نشان می

شعده   های مسعکونی مطالععه   معناداری بر کیفیت مجتم  ای، ضرایب تأثیرگذاری کالبدی، عملکردی، اجتماعی و زمینه

در سعطح   290/1و  909/1، 906/1، 944/1( ابعاد یادشده به ترتیب ßدارند؛ بدین صورت که ضریب استانداردشدۀ )

های مسکونی دارند؛ همچنعین   است و درنتیجه این ابعاد تأثیرگذاری معناداری بر کیفیت مجتم  10/1خطای کمتر از 

3/12 3/04 
2/93 

3/44 

2/99 3/01 
2/92 

3/08 3/12 

2/77 

 گونه متمرکز گونه ابر بلوک گونه خطی گونه پراکنده گونه محیطی

 کیفیت مجتمع مسکونی

 کیفیت واحد مسکونی
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و  946/410031390، 093/419039699، 209/413460912( بعععرای ایعععن ابععععاد بعععه ترتیعععب  tارۀ )مقعععدار آمععع

است و درنتیجه ابععاد یادشعده تأثیرگعذاری معنعاداری بعر کیفیعت        10/1در سطح خطای کمتر از  490/002644399

رین میعزان اثرگعذاری و   شده دارند. گفتنی است با توجه به ضرایب بتا، بعد کالبدی، بیشت های مسکونی مطالعه مجتم 

 های مسکونی دارند. ای، کمترین میزان اثرگذاری را بر کیفیت مجتم  بعد زمینه

 

 

 

 های مسکونی آزمون رگرسیون بین ابعاد کیفیت مجتمع :4 -جدول

 ضرایب استانداردنشده مدل
ضرایب 

 استانداردشده
 سطح معناداری tمقدار 

   ضریب بتا خطای استاندارد برآورد ضریب 

0 

 E-06 111/1 - 111/1 111/0-041/9 مقدار ثابت

 111/1 209/413460912 /.944 111/1 /.491 کالبدی کیفیت

 111/1 093/419039699 /.906 111/1 /.491 عملکردی کیفیت

 111/1 946/410031390 909/1 111/1 /.491 اجتماعی کیفیت

 111/1 490/002644399 /.290 111/1 /.491 ای زمینه کیفیت

 منب : نگارندگان

 

 بررسی میزان اثرگذاری هریک از ابعاد کیفیت واحدهای مسکونی با استفاده از آزمون رگرسیون

دهد تمامی ابعاد کیفیت واحدهای مسکونی شامل شعرایط   ضرایب تأثیر رگرسیونی برازش مدل پژوهش نشان می

واحد مسکونی و هزین  واحعد مسعکونی، ضعرایب    بیرونی واحد مسکونی، تسهیشت واحد مسکونی، شرایط درونی 

( ابععاد یادشعده   ßتأثیرگذاری معناداری بر کیفیت واحدهای مسکونی دارند؛ بدین صورت که ضریب استانداردشدۀ )

اسعت و درنتیجعه ایعن ابععاد تأثیرگعذاری       10/1در سطح خطای کمتر از  200/1و  220/1، 260/1، 209/1به ترتیب 

( برای تمامی ابععاد صعفر اسعت کعه در سعطح      tدهای مسکونی دارند؛ همچنین مقدار آمارۀ )معناداری بر کیفیت واح

است و درنتیجه ابعاد یادشده تأثیرگذاری معناداری بر کیفیت واحدهای مسکونی دارند. گفتنعی   10/1خطای کمتر از 

ری و بععد هزینع  واحعد    است با توجه به ضرایب بتا، بُعد شرایط بیرونی واحعد مسعکونی، بیشعترین میعزان اثرگعذا     

 مسکونی، کمترین میزان اثرگذاری را بر کیفیت واحدهای مسکونی دارند.

 

 آزمون رگرسیون بین ابعاد کیفیت واحدهای مسکونی: 5 -جدول

 مدل
 ضریب استانداردشده ضریب استانداردنشده

 tمقدار 
سطح 

 ضریب بتا خطای استاندارد برآورد ضریب معناداری

0 
 362/0E-09 111/1 - 111/1 111/1 مقدار ثابت

 111/1 111/1 /.260 111/1 /.491 مسکونی واحد تسهیشت
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 111/1 111/1 /.209 111/1 /.491 مسکونی واحد بیرونی شرایط

 111/1 111/1 /.220 111/1 /.491 مسکونی واحد درونی شرایط

 111/1 111/1 /.200 111/1 /.491 مسکونی واحد  هزین

 

 0933 پژوهش، های یافته: منب 

 

 

 

 های مسکونی با استفاده از آزمون رگرسیون بندی بر کیفیت سکونت در مجتمع گونه تأثیربررسی میزان 

 های مسکونی فاتح و چمران( محیطی )مجتمع نةگو

دهعد تمعامی ابععاد کیفیعت      نشان می پژوهشرگرسیونی برازش مدل  تأثیرضرایب های مسکونی:  کیفیت مجتمع

ثیرگعذاری معنعاداری بعر کیفیعت     أای، ضعرایب ت  های مسکونی شامل کالبدی، عملکعردی، اجتمعاعی و زمینعه    مجتم 

( ابععاد یادشعده   ß) ۀبدین صورت که ضریب استانداردشد ؛محیطی )فاتح و چمران( دارند  های مسکونی گون مجتم 

ثیرگعذاری  أاسعت و درنتیجعه ایعن ابععاد ت     10/1در سطح خطای کمتر از  939/1و  926/1، 200/1، 909/1به ترتیب 

 ،است با توجه بعه ضعرایب بتعا    گفتنیمحیطی )فاتح و چمران( دارند.   های مسکونی گون معناداری بر کیفیت مجتم 

هعای مسعکونی    کمترین میزان اثرگذاری را بر کیفیت مجتم  ،بیشترین میزان اثرگذاری و بعد عملکردی ،ای عد زمینهبُ

 محیطی )فاتح و چمران( دارند.  گون

دهعد تمعامی ابععاد کیفیعت      نشان معی  پژوهشرگرسیونی برازش مدل  تأثیرضرایب کیفیت واحدهای مسکونی: 

واحدهای مسکونی شامل شرایط بیرونی واحد مسکونی، تسهیشت واحد مسکونی، شرایط درونی واحد مسعکونی و  

 محیطعی )فعاتح و چمعران(     مسکونی گونع  واحدهایرگذاری معناداری بر کیفیت ثیأواحد مسکونی، ضرایب ت  هزین

در سعطح   290/1و  291/1، 904/1، 922/1( ابعاد یادشده به ترتیب ß) ۀبدین صورت که ضریب استانداردشد ؛دارند

محیطعی    مسعکونی گونع   واحعدهای ثیرگذاری معناداری بر کیفیعت  أاست و درنتیجه این ابعاد ت 10/1خطای کمتر از 

بیشعترین میعزان    ،ععد شعرایط بیرونعی واحعد مسعکونی     بُ ،است با توجه به ضرایب بتا گفتنی)فاتح و چمران( دارند. 

محیطی )فعاتح    مسکونی گون واحدهایکمترین میزان اثرگذاری را بر کیفیت  ،واحد مسکونی  اثرگذاری و بعد هزین

 و چمران( دارند.

 

 ر و ستارخان(های مسکونی فج پراکنده )مجتمع ةگون

دهعد تمعامی ابععاد کیفیعت      نشان می پژوهشرگرسیونی برازش مدل  تأثیرضرایب های مسکونی:  کیفیت مجتمع

ثیرگعذاری معنعاداری بعر کیفیعت     أای، ضعرایب ت  های مسکونی شامل کالبدی، عملکعردی، اجتمعاعی و زمینعه    مجتم 

( ابعاد یادشده ß) ۀصورت که ضریب استانداردشدبدین  ؛پراکنده )فجر و ستارخان( دارند  های مسکونی گون مجتم 

ثیرگعذاری  أاسعت و درنتیجعه ایعن ابععاد ت     10/1در سطح خطای کمتر از  992/1و  646/1، 922/1، 900/1به ترتیب 
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 ،است با توجه به ضعرایب بتعا   گفتنیپراکنده )فجر و ستارخان( دارند.   های مسکونی گون معناداری بر کیفیت مجتم 

های مسعکونی   کمترین میزان اثرگذاری را بر کیفیت مجتم  ،بیشترین میزان اثرگذاری و بعد عملکردی ،عد اجتماعیبُ

 پراکنده )فجر و ستارخان( دارند.  گون

دهعد تمعامی ابععاد کیفیعت      نشان معی  پژوهشرگرسیونی برازش مدل  تأثیرضرایب کیفیت واحدهای مسکونی: 

واحدهای مسکونی شامل شرایط بیرونی واحد مسکونی، تسهیشت واحد مسکونی، شرایط درونی واحد مسعکونی و  

 پراکنده )فجعر و سعتارخان(    مسکونی گون واحدهایثیرگذاری معناداری بر کیفیت أواحد مسکونی، ضرایب ت  هزین

در سعطح   249/1و  200/1، 200/1، 200/1( ابعاد یادشده به ترتیب ß) ۀشدبدین صورت که ضریب استاندارد ؛دارند

پراکنعده    مسعکونی گونع   واحعدهای ثیرگذاری معناداری بر کیفیعت  أاست و درنتیجه این ابعاد ت 10/1خطای کمتر از 

میعزان   بیشعترین  ،عد شعرایط درونعی واحعد مسعکونی    بُ ،است با توجه به ضرایب بتا گفتنی)فجر و ستارخان( دارند. 

  مسعکونی گونع   واحعدهای کمترین میعزان اثرگعذاری را بعر کیفیعت      ،اثرگذاری و بعد شرایط بیرونی واحد مسکونی

 پراکنده )فجر و ستارخان( دارند.

 

 های مسکونی گلپارک و پردیس( خطی )مجتمع ةگون

دهعد تمعامی ابععاد کیفیعت      نشان می پژوهشرگرسیونی برازش مدل  تأثیرضرایب  های مسکونی: کیفیت مجتمع

ثیرگعذاری معنعاداری بعر کیفیعت     أای، ضعرایب ت  های مسکونی شامل کالبدی، عملکعردی، اجتمعاعی و زمینعه    مجتم 

( ابعاد یادشده ß) ۀبدین صورت که ضریب استانداردشد ؛خطی )گلپارک و پردیس( دارند  های مسکونی گون مجتم 

ثیرگعذاری  أاسعت و درنتیجعه ایعن ابععاد ت     10/1در سطح خطای کمتر از  904/1و  239/1، 260/1، 202/1به ترتیب 

 ،است با توجه به ضعرایب بتعا   گفتنیخطی )گلپارک و پردیس( دارند.   های مسکونی گون معناداری بر کیفیت مجتم 

هعای مسعکونی    کمترین میزان اثرگذاری را بر کیفیت مجتمع   ،ای بیشترین میزان اثرگذاری و بعد زمینه ،عد اجتماعیبُ

 خطی )گلپارک و پردیس( دارند.  گون

دهعد تمعامی ابععاد کیفیعت      نشان معی  پژوهشرگرسیونی برازش مدل  تأثیر: ضرایب کیفیت واحدهای مسکونی

واحدهای مسکونی شامل شرایط بیرونی واحد مسکونی، تسهیشت واحد مسکونی، شرایط درونی واحد مسعکونی و  

خطی )گلپعارک و پعردیس(     مسکونی گون واحدهایرگذاری معناداری بر کیفیت ثیأواحد مسکونی، ضرایب ت  هزین

در سعطح   903/1و  226/1، 990/1، 232/1( ابعاد یادشده به ترتیب ß) ۀبدین صورت که ضریب استانداردشد ؛دارند

خطعی    مسعکونی گونع   واحعدهای ثیرگذاری معناداری بعر کیفیعت   أاست و درنتیجه این ابعاد ت 10/1خطای کمتر از 

 ،ععد تسعهیشت واحعد مسعکونی    بُ ،است که با توجه به ضعرایب بتعا   . بیان این مطلب لازم)گلپارک و پردیس( دارند

  مسکونی گونع  واحدهایکمترین میزان اثرگذاری را بر کیفیت  ،واحد مسکونی  بیشترین میزان اثرگذاری و بعد هزین

 خطی )گلپارک و پردیس( دارند.

 

 های مسکونی ایرداک و طاووس( ابربلوک )مجتمع ةگون
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دهعد تمعامی ابععاد کیفیعت      نشان می پژوهشرگرسیونی برازش مدل  تأثیرضرایب های مسکونی:  کیفیت مجتمع

ثیرگعذاری معنعاداری بعر کیفیعت     أای، ضعرایب ت  های مسکونی شامل کالبدی، عملکعردی، اجتمعاعی و زمینعه    مجتم 

( ابععاد  ß) ۀبدین صعورت کعه ضعریب استانداردشعد     ؛ابربلوک )ایرداک و طاووس( دارند  های مسکونی گون مجتم 

اسعت و درنتیجعه ایعن ابععاد      10/1در سعطح خطعای کمتعر از     291/1و  209/1، 230/1، 209/1یادشده بعه ترتیعب   

اسعت کعه بعا     گفتنعی ابربلوک )ایرداک و طاووس( دارند.   های مسکونی گون ثیرگذاری معناداری بر کیفیت مجتم أت

کمترین میزان اثرگعذاری را بعر کیفیعت     ،بیشترین میزان اثرگذاری و بعد کالبدی ،عد عملکردیبُ ،توجه به ضرایب بتا

 ابربلوک )ایرداک و طاووس( دارند.  های مسکونی گون مجتم 

 دهعد تمعامی ابععاد کیفیعت     نشان معی  پژوهشرگرسیونی برازش مدل  تأثیرضرایب  کیفیت واحدهای مسکونی:

واحدهای مسکونی شامل شرایط بیرونی واحد مسکونی، تسهیشت واحد مسکونی، شرایط درونی واحد مسعکونی و  

ابربلعوک )ایعرداک و     مسعکونی گونع   واحعدهای ثیرگعذاری معنعاداری بعر کیفیعت     أواحد مسکونی، ضرایب ت  هزین

 210/1و  202/1، 900/1، 201/1( ابعاد یادشده به ترتیعب  ß) ۀبدین صورت که ضریب استانداردشد ؛طاووس( دارند

  مسعکونی گونع   واحعدهای معناداری بر کیفیت  تأثیرگذاریاست و درنتیجه این ابعاد  10/1در سطح خطای کمتر از 

بیشعترین   ،عد شرایط بیرونی واحد مسکونیبُ ،است با توجه به ضرایب بتا گفتنیابربلوک )ایرداک و طاووس( دارند. 

  مسعکونی گونع   واحعدهای کمترین میزان اثرگذاری را بعر کیفیعت    ،ان اثرگذاری و بعد تسهیشت واحد مسکونیمیز

 ابربلوک )ایرداک و طاووس( دارند.

 

 های مسکونی سپیدار و زمرد( متمرکز )مجتمع ةگون

کیفیعت  دهعد تمعامی ابععاد     نشان می پژوهشرگرسیونی برازش مدل  تأثیرضرایب  های مسکونی: کیفیت مجتمع

معنعاداری بعر کیفیعت     تأثیرگعذاری ای، ضعرایب   های مسکونی شامل کالبدی، عملکعردی، اجتمعاعی و زمینعه    مجتم 

( ابععاد یادشعده   ß) ۀبدین صورت که ضریب استانداردشد ؛متمرکز )سپیدار و زمرد( دارند  های مسکونی گون مجتم 

 تأثیرگعذاری اسعت و درنتیجعه ایعن ابععاد      10/1در سطح خطای کمتر از  943/1و  044/1، 090/1، 002/1به ترتیب 

 ،است با توجه بعه ضعرایب بتعا   گفتنی متمرکز )سپیدار و زمرد( دارند.   های مسکونی گون معناداری بر کیفیت مجتم 

هعای مسعکونی    کمترین میزان اثرگذاری را بعر کیفیعت مجتمع     ،ای زمینهبیشترین میزان اثرگذاری و بعد  ،عد کالبدیبُ

 متمرکز )سپیدار و زمرد( دارند.  گون

دهعد تمعامی ابععاد کیفیعت      نشان معی  پژوهشرگرسیونی برازش مدل  تأثیرضرایب  کیفیت واحدهای مسکونی:

ط درونی واحد مسعکونی و  واحدهای مسکونی شامل شرایط بیرونی واحد مسکونی، تسهیشت واحد مسکونی، شرای

متمرکعز )سعپیدار و زمعرد(      مسکونی گونع  واحدهایمعناداری بر کیفیت  تأثیرگذاریواحد مسکونی، ضرایب   هزین

در سعطح   202/1و  290/1، 900/1، 999/1( ابعاد یادشده به ترتیب ß) ۀبدین صورت که ضریب استانداردشد ؛دارند

متمرکعز    مسعکونی گونع   واحعدهای معناداری بر کیفیعت   تأثیرگذاریعاد است و درنتیجه این اب 10/1خطای کمتر از 
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بیشعترین میعزان    ،ععد شعرایط بیرونعی واحعد مسعکونی     بُ ،است با توجه به ضرایب بتا . گفتنی)سپیدار و زمرد( دارند

  مسعکونی گونع   واحعدهای کمترین میعزان اثرگعذاری را بعر کیفیعت      ،اثرگذاری و بعد شرایط درونی واحد مسکونی

 مرکز )سپیدار و زمرد( دارند.مت

ای و کیفیعت   محیطعی کیفیعت زمینعه     تعوان گفعت کعه در گونع     معی  2شعکل  موجود در  یبا توجه به ضرایب بتا

ای،  خطی کیفیت اجتماعی و کیفیت زمینعه   پراکنده کیفیت اجتماعی و کیفیت عملکردی، در گون  عملکردی، در گون

متمرکز کیفیعت کالبعدی و کیفیعت      ابربلوک کیفیت عملکردی و کیفیت اجتماعی= کیفیت کالبدی و در گون  در گون

 های مسکونی دارند. به ترتیب بیشترین و کمترین میزان اثرگذاری را بر کیفیت مجتم  ،ای زمینه

 

 
 ونههای مسکونی به تفکیک گ ضرایب بتا در هریک از ابعاد کیفیت مجتمع ةمقایس: 4 -شکل

 منب : نگارندگان

 

جعاری، در    محیطی شرایط بیرونی و هزین  در گون توان گفت که می 9 شکلموجود در  یبا توجه به ضرایب بتا

  های جعاری، در گونع   خطی تسهیشت واحد مسکونی و هزینه  پراکنده شرایط درونی و شرایط بیرونی، در گون  گون

بعه ترتیعب    ،متمرکز شرایط بیرونی و شعرایط درونعی    ابربلوک شرایط بیرونی و تسهیشت= شرایط درونی و در گون

 را بر کیفیت واحدهای مسکونی دارند. تأثیرگذاریبیشترین و کمترین میزان 
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 گونه متمرکز گونه ابربلوک گونه خطی گونه پراکنده گونه محیطی

 کیفیت کالبدی

 کیفیت عملکردی

 کیفیت اجتماعی

 کیفیت زمینه
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 ضرایب بتا در هریک از ابعاد کیفیت واحدهای مسکونی به تفکیک گونه ةمقایس: 5 -شکل

 نگارندگانمنب : 

هعای مسعکونی بعر کیفیعت      بندی مجتم  مدل تحلیل مسیر برای اثرگذاری گونه 6 شکلدر  ،بندی حال برای جم 

متمرکز بر کیفیت سعکونت بیشعتر     گون تأثیرشود. نتایج حاصل از تحلیل مدل مسیر نشان داد میزان  سکونت ارائه می

ترتیب بیشعترین  ه شرایط بیرونی واحدها ب  عملکردی و مؤلف  ، مؤلفتأثیرگذاریهمچنین ازنظر  ؛هاست از سایر گونه

 های مسکونی و کیفیت واحدهای مسکونی تبریز دارند. تأثیر را بر کیفیت مجتم 

 

 
 های مسکونی تبریز در سه سطح بندی مجتمع نمودار تحلیل مسیر اثرگذاری کیفیت سکونت بر گونه :6 -شکل
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 گونه متمرکز گونه ابربلوک گونه خطی گونه پراکنده گونه محیطی

 تسهیلات واحد مسکونی

 شرایط بیرونی واحد مسکونی

 شرایط درونی واحد مسکونی

 هزینه واحد مسکونی
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 پیشنهادهابندی و  جمع

های مسکونی شعهر تبریعز سععی بعر آن      بندی مجتم  این پژوهش با هدف سنجش کیفیت سکونت براساس گونه

تعری قعرار دارنعد و ابععاد و      لحعاظ کیفیعت سعکونت در وضععیت مطلعوب      ای کعه بعه   های مسعکونی  دارد که مجتم 

یری محعیط مطلعوب زنعدگی روزمعرۀ     گ های تأثیرگذار بر کیفیت را شناسایی و راهکارهایی مؤثر برای شکل شاخص

برای سنجش میزان کیفیت سکونت در ده مجتم  مسکونی، دو نعوا کیفیعت بررسعی شعده اسعت:       ساکنان ارائه کند.

های مسکونی شامل چهار بععد کیفیعت کالبعدی، کیفیعت عملکعردی، کیفیعت اجتمعاعی و کیفیعت          کیفیت در مجتم 

ار بعد تسهیشت واحد مسکونی، شرایط درونی واحعد مسعکونی،   ای، و کیفیت در واحدهای مسکونی شامل چه زمینه

 های جاری واحد مسکونی.   شرایط بیرونی واحد مسکونی و هزینه

طور که در بخش نظری مقاله بیان شد، ارتباطی مسعتقیم و دوسعویه میعان کیفیعت سعکونت و رضعایتمندی        همان

هعای مسعکونی    های مختلعم مجتمع    ت سکونت در گونهسکونتی وجود دارد. دربارۀ تأثیر عوامل فردی بر ابعاد کیفی

شود و  نتایج نشان داد عامل جنسیت باعث تأثیر متفاوتی بر کیفیت واحد مسکونی در میان دو گروه زنان و مردان می

میانگین کیفیت واحدهای مسکونی در گروه مردان بیشتر از زنان است؛ همچنین وضعیت مالکیت نیز تعأثیر متفعاوتی   

واحدهای مسکونی دارد؛ بدین صورت که میانگین کیفیت واحدهای مسعکونی بعرای گعروه مالعک بیشعتر      بر کیفیت 

است؛ این در حالی است که سایر عوامل فعردی نظیعر گروههعای سعنی، وضععیت تأهعل، اشعتغال، مالکیعت، میعزان          

بعر هریعک از    زمان سکونت در شعهر تعأثیر چنعدانی    های مسکونی و مدت زمان سکونت در مجتم  تحصیشت، مدت

نشعان داد در میعان پعنج گونع  مجتمع  مسعکونی،        9 های حاصل از تحلیعل شعکل   یافته ابعاد کیفیت سکونت ندارد.

های مسکونی به ترتیب بعه گونع  ابربلعوک )طعاووس و ایعرداک( و       بیشترین و کمترین میزان میانگین کیفیت مجتم 

زان میانگین کیفیت واحدهای مسکونی به ترتیب به گون  گون  خطی )گلپارک و پردیس( و نیز بیشترین و کمترین می

رفت، با توجه بعه   طور که انتظار می ابربلوک )طاووس و ایرداک( و گون  متمرکز )سپیدار و زمرد( مربوط است. همان

ی هعای بسعیار مهعم در ارتقعا     کردن محیط امن و آرام برای ساکنان که ازجمله مؤلفه مزایای گون  ابربلوک نظیر فراهم

میزان کیفیت سکونت هستند، در این پژوهش نیز بیشترین میزان میانگین کیفیت سکونت به گون  ابربلوک )طعاووس  

هعای   توان گفت گون  ابربلعوک تأثیرگعذاری بیشعتری بعر کیفیعت مجتمع        و ایرداک( مربوط است. در حالت کلی می

 مسکونی و کیفیت واحدهای مسکونی دارد.

هعا بسعیار متعراکم و مسعاحت      شعود و سعاختمان   حت به فضای باز اختصاص داده میدر گون  متمرکز بیشتر مسا

واحدهای مسکونی به مراتب کمتر است؛ این امر سبب افزایش میعزان آلعودگی، سروصعدا، کعاهش میعزان بهداشعت       

دهعد. در ایعن    شعدت کعاهش معی    شود که از دلایل نارضایتی سکونتی است و کیفیت سعکونت را بعه   محیطی و... می

هعا کمتعر اسعت. بعرای      ها نشان داد میانگین کیفیت سکونت در گون  متمرکز نسبت بعه سعایر گونعه    ژوهش نیز یافتهپ

ای مجتمع  مسعکونی )شعیوۀ زنعدگی، بهداشعت محیطعی و        تر باید کیفیت زمینعه  دستیابی به کیفیت سکونت مطلوب

وذی، بو و آلودگی( ارتقعا یابعد. نتعایج    های مراقبت( و شرایط درونی واحدهای مسکونی )سروصدا، جانوران م هزینه
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حاصل از تحلیل مدل مسیر نشان داد کیفیت عملکردی )خدمات رفاه اجتماعی، تجاری، تفریحی و حمعل و نقعل( و   

های مسعکونی   شرایط بیرونی )نور خورشید، روشنایی، دید و منظر، باغ(، به ترتیب بیشترین تأثیر را بر کیفیت مجتم 

ونی تبریز دارند؛ همچنین میزان تعأثیر گونع  متمرکعز بعر کیفیعت سعکونت بیشعتر از سعایر         و کیفیت واحدهای مسک

های مسکونی )شیوۀ زندگی، بهداشعت محیطعی    ای مجتم  هاست که این امر ناشی از ضرایب بالای کیفیت زمینه گونه

و منظعر، بعاغ( اسعت؛    های مراقبت( و نیز شرایط بیرونی واحدهای مسکونی )نور خورشید، روشعنایی، دیعد    و هزینه

بنابراین برای دستیابی به سطح بالاتر کیفیت سکونت در گونع  متمرکعز، بایعد کیفیعت عملکعردی مجتمع  مسعکونی        

هعای جعاری واحعدهای مسعکونی )تعمیعر و       )خدمات رفاه اجتماعی، تجعاری، تفریحعی و حمعل و نقعل( و هزینعه     

 نگهداری( ارتقا یابند.

های مراقبعت(   ای )شیوۀ زندگی، بهداشت محیطی و هزینه ن داد کیفیت زمینهنشا 9و  2 های نتایج حاصل از شکل

هعای خطعی و پراکنعده، کیفیعت      پعذیری( در گونعه   در گون  محیطی، کیفیت اجتماعی )مشعارکت، امنیعت و اجتمعاا   

عملکردی )خدمات رفاه اجتماعی، تجاری، تفریحی و حمل و نقل( در گونع  ابربلعوک و کیفیعت کالبعدی )زیبعایی،      

هعای   حجم و تراکم بناها، دسترسی و فضاهای سبز( در گون  متمرکعز، بیشعترین میعزان تعأثیر را بعر کیفیعت مجتمع        

صعورت مقابعل اسعت: کیفیعت      طور خشصه ترتیب اثرگذاری ابعاد بر کیفیت مجتم  مسعکونی بعه   مسکونی دارند. به

ایط بیرونی )نعور خورشعید، روشعنایی،    ای. همچنین شر کیفیت زمینه <کیفیت اجتماعی <کیفیت عملکردی <کالبدی

های  های محیطی، ابربلوک، متمرکز و تسهیشت واحدهای مسکونی )تسهیشت داخلی، اتاق دید و منظر، باغ( در گونه

جادار، نوا سکونت، انباری و عمر ساختمان( در گون  خطی و شعرایط درونعی )سروصعدا، جعانوران معوذی، بعو و       

های جاری )تعمیر و نگهداری( در گون  ابربلوک، بیشترین میزان تأثیرگذاری را بعر   زینهآلودگی( در گون  پراکنده و ه

صعورت مقابعل اسعت:     کیفیت واحدهای مسکونی دارند و ترتیب تأثیرگذاری ابعاد بر کیفیت واحدهای مسعکونی بعه  

 د مسکونی.  هزین  واح <شرایط درونی واحد مسکونی <تسهیشت واحد مسکونی <شرایط بیرونی واحد مسکونی

های مسعکونی   های مجتم  های گذشته دربارۀ تأثیر ابعاد مختلم گونه با بررسی مواردی های این مقاله نیز در یافته

کننعد   ( بیان می4104کند؛ برای نمونه عبدالمحیط و عظیم ) بر ارتقای کیفیت سکونت سازگاری دارد و آن را تأیید می

رسعانی و   خعدمات  نظیعر  کالبعدی ، کیفیعت  سعکونت  کیفیعت از سعاکنان  دی اصلی در رضعایتمن  های مؤلفه که از میان

هعای   هعای پعژوهش   ، بسیار مهم و تأثیرگذار است؛ اما یافتهسایت  امکانات عمومی در داخل مجموع و دهی سرویس

( در 4100های پژوهش حاضر دارد؛ برای نمونه هیلمی معازلم و همکعاران )   دیگر در این زمینه، نتایجی مغایر با یافته

پژوهش خود اثبات کردند که کیفیت سکونت بیشتر متأثر از شرایط درونی محعیط مسعکونی اسعت و ارتبعاط بسعیار      

شعود   های پژوهش پیشنهاد معی  کمی بین کیفیت سکونت و محیط خارج مسکن وجود دارد؛ بنابراین با توجه به یافته

هعای معؤثر بعر کیفیعت عملکعردی       شعاخص هعای مسعکونی،    ریزان شهری هنگعام طراحعی مجتمع     طراحان و برنامه

های مؤثر بر شعرایط   های مسکونی نظیر خدمات رفاه اجتماعی، تجاری، تفریحی و حمل و نقل و نیز شاخص مجتم 

بیرونی واحدهای مسکونی نظیر روشنایی، دید و منظر و دسترسی به باغ را بعرای ارتقعای کیفیعت سعکونت بعیش از      

 پیش مدنظر قرار دهند.
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